Jogi vélemény az Alsoors
256/7 és /8 hrsz-u ingatlanok iigyében

A fenti hrsz-u ingatlanokat az Onkorményzat hatarozatlan idére bérbe adta Dobrosi-Sey
Patricia Diananak, majd a szerz6dés modosittatott, s az ingatlanokat jelenleg a STYLUS
Ingatlanfejlesztd Kft. bérli.

A bérleti szerz6dés hatarozatlan 1d6ére szol. A bérleti szerzodés részletesen és koriltekintéen
szabalyozza a Felek jogait, kotelességeit és lehetdségeit.

Bérl6 az ingatlanokon tobb nagyobb beruhazast szeretne végrehajtani, ehhez azonban hitelt
kivanna felvenni. A hitelhez azonban ingatlan-fedezet kell. Fedezetként a Bérlé a bérleményi
ingatlanokat kivanna felajanlani, igy a zalogjogok is ezen ingatlanokra keriilnének
bejegyzésre.

Allaspontom szerint ehhez igy az Onkorméanyzat nem jarulhat hozza, mert a beruhazas
kudarca és/vagy a Bérlé csddje esetén a teriiletek elveszhetnek gy, hogy az Onkormanyzat
nem jut hozza azok ellenértékéhez.

Tehat a Bérld vagy més fedezetet ajanl fel, vagy — ha az Onkormanyzat is egyetért vele, akkor
— készpénzért megvasarolhatja az ingatlant. Ebben az esetben a beruhazas megvalositasaig
visszavadsarlasi jogot javasolnék kikotni. (Ez azt jelenti, hogy a vételarat egyenlére nem lenne
célszerli szabadon felhasznalni, hanem be kellene fektetni, bar a hozamok most meglehetdsen
alacsonyak.)

A Bérl6 a vételar ellenértékeként az épitendd lakasokbol tulajdonjogot ajanlott fel, de ez nem
elégséges, mert egy ellehetetleniild beruhazasnal a fentebb mar kifejtettek szerint a telkek
elveszhetnek, a tervezett lakasok pedig vagy megépiilnek, vagy sem, egy esetleges arverési
vevot pedig nem kotik a jelenlegi bérlo vallalésai.

Elképzelhetd olyan megoldas is, hogy a Bérld a jelzdlogjoghoz vald hozzajarulas fejében
tigyvédi vagy kozjegyz6i letétbe helyezi a vételarat, amit az Onkorményzat akkor kap meg, ha
a beruhazas nem valdosul meg hataridében, de ha van ennyi fedezete a Bérlonek, akkor meg is
vasarolhatja az ingatlanokat.

Osszefoglalva, a véleményem szerint az Onkorményzat még akkor sem tehet kockara egy
ilyen értékii kozvagyont, ha a Bérl6 megbizhato, tisztességes vallalkozas. Tehat, ha nincs az
ingatlanok értékének megfelelo készpénzes ellentételezés, akkor sem addas-vételt, sem a
megterheléshez valo hozzadjaruldst nem javaslok.
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