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VELEMENYEK-VALASZOK OSSZEFOGLALO TABLAZATA

Véleményezési szakasz (2021. junius 29 —julius 14.)

SOR- 314/2012 (XI. 8.) KORM. R. RESZT KiVAN S . KORNYEZETI
, / ,( a ) 7 VELEMENYADAS PP :
SZAM SZERINTI VELEMENYEZO SZERV VENNI ERTEKELES
1. VMKH Allami F6épitészi Iroda IGEN észrevételt tett sziikségesnek tartja
VMKH Koérnyezetvédelmi,
2. Természetvédelmi és IGEN kifogdst nem emelt nem sziikséges
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Nem I I
3. . . kifogdst nem emelt nem sziikséges
Igazgatdsag nyilatkozott
4. Veszprer? , . ’Mf-!gYEI IGEN kifogast nem emelt nem sziikséges
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
5. Orszagos Viziigyi FGigazgatdsag
6. Kozep-d’u?antull Viztgyi NEM kifogast nem emelt nem sziikséges
Igazgatdsag
. . Nem e
7. VMKH Népegészségiigyi FGosztaly nyilatkozott kifogast nem emelt nem szikséges
8. BFK',-I IOI"szi\gos ’Kozutl es Hajozasi NEM nincs érintettség Nem illetékes
Hatdsagi Féosztaly
9. ITM Légligyi Hivatal
10. ITM Hajoézasi Hatdsagi Féosztaly
11. ITM Vasuti Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Nem e ——
12. P . . kifogast nem emelt nem illetékes
Légligyi FGosztaly nyilatkozott
VMKH Ko6zlekedési, Miiszaki
13. Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
F6osztaly
an VMKH Epitéstigyi és
‘ Orokségvédelmi F6osztaly
15. VMKH Féldhivatali FGosztaly
VMKH Agrariigyi FGosztaly, e L
16. Erdészeti Osztély NEM kifogast nem emelt nem sziikséges
17. H,c,mve(’ielm| Miniszterium Hatosagi . Nem kifogdst nem emelt nem illetékes
Féosztaly nyilatkozott
18. Balatonfiiredi Rend6rkapitanysag NEM kifogast nem emelt nem sziikséges
19. VMKI-,' . Hato,sagl Féosztaly, . Nem kifogast nem emelt nem szikséges
Banyaszati Osztaly nyilatkozott
Nemzeti Média- és Hirkozlési Nem . _—
20. . . . kifogast nem emelt nem illetékes
Haté6sag nyilatkozott
21. Orszagos Atomenergia Hivatal
22. VI'\‘IIK’H . Agrar.ugyn . Foos#aly, . Nelm p kifogdst nem emelt nem sziikséges
No6vény- és Talajvédelmi Osztaly véleményezé
23. BFKH Népegészségligyi FGosztaly NEM nincs érintettség -
24. Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont NEM kifogast nem emelt nem sziikséges
BFKH Epitésiigyi 6 N
25. pitesugyi es em kifogdst nem emelt nem szikséges

Orokségvédelmi Féosztaly

véleményezd




SOR- MEGYEI ES SZOMSZEDOS RESZT KiVAN P . KORNYEZETI
SZAM ONKORMANYZATOK VENNI VELEMENYADAS ERTEKELES

26. erszprem Megyei Onkormanyzati IGEN kifogdst nem emelt nem illetékes

Hivatal
27 Balatonalmadi K6z6s
: Onkormanyzati Hivatal
28. Lovas Kozség Onkormanyzat
29. Paloznak Kozség Onkormanyzata

Egyéb, lakossagi véleményez6:

Aizenpreisz Attila Zoltan (Alsoors, Csokonai u. 24. tulajdonosa)

Tarréné Gyarmathy Andrea




2. VELEMENYEK - VALASZOK

Véleményezési szakasz (2021. augusztus — szeptember)

Alsoors Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 2021. oktdber 27-én megtartott nyilt, rendkiviili
Ulésén a képvisel6-testiilet 137/2021. (X. 27.) hatarozatéaval a folyd mddositasokkal kapcsolatosan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat szikségesnek tartotta (1. melléklet). Az allami f6épitész kivételével,
az érintett dllamigazgatasi szervek nem tartottak sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatasat. A
kornyezeti értékelést Dr. Laposa Jozsef készitette az épitett kdrnyezet szempontjait vizsgalva. A
koérnyezeti értékelés véleményeztetése és partnerségi egyeztetése 2021 december 21 és 2022. janudr
21. kozott keriilt lefolytatdsra. A partnerek részérél visszajelzés nem érkezett. A VEMKH Allami
FGépitészi Iroda a kornyezeti értékelés tartalmdval szemben kifogdst nem emelt, ugyanakkor
fenntartja a kdozbensé véleményében foglaltakat, hivatkozva a kornyezeti értékelés megallapitdsaira
(I4sd Allamigazgatdsi szervek véleményei c. fejezet). A kdvetkezd valaszok a kdrnyezeti értékelés és
kornyezeti vizsgalat eredményét is figyelembe véve késziiltek.

I.  VESZPREM MEGYEI KORMANYHIVATAL ALLAMI FOEPITESZI IRODA

1. észrevétel

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a ,Alséors Kézség / Telepiilésrendezési eszkézdk
madositasa / Egyszerisitett eljarasban” megnevezés(i, a Varos-Teampannon Kft. (cim: 1053
Budapest, Veres Palné utca 7., tervezok: Koszoru Lajos vezett telepuléstervezd /TT/1 01-
1346/, Tabori Attila telepuléstervezd, terlletrendezd tervezé /TR 01-0402/, Szekeres Petra
telepliléstervezd) altal 6sszeallitott, 2021. év keltezés(i tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitéslgyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenysegekrdl szolé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezé végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése
szerint: ,A teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentéacio aléird
lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett Gsszes tervezé nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, névjegyzeéki jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezé sajat
kezi alairasat. A telepiilésrendezési eszkéz terviapja tartalmazza a telepiiléstervezé és a
szakagi teleplléstervezék nevét és névjegyzéki jellését”. A dokumentacié alairdlapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezék nevét, azonban a jévahagyasra
szant tervlapok nem a Kr.-ben meghatarozott kivetelményeknek megfeleléen keriiltek
osszeallitasra.

Valasz: A jovahagyasra kerilS tervlapoknadl feltlintetjik a vezet6 tervezd nevét, névjegyzéki
jelolését és aldirasat.



2. észrevétel

1. modositas

A tervezett modositas célja az egykori Pelikéan Hotel éplletének atalakitasaval és az egykori
konyha épitési helyének felhasznalasaval huszonhat, valamint a telek jelenleg beépitetlen
részein négy vagy o6t épiiletben tovabbi hisz lakas épitésének lehetévé tétele. A tervek
szerint 46 db felszini parkold és 6 db garazs is |étesiilne. A telek teriilete kb. 8000 m?.

A modositassal a jelenleg Udll6hazas udulSteriletbe (Ul-5) sorolt, a fejlesztési terilletté
eszakra fekvd 921/2, /3, 5 hrsz.-0 ingatlanok és a keletre fekvé 8622 hrsz.-U ingatlan a
szomszédos lakoterlletekkel azonos kertvarosias lakoteriletbe, mig a fejlesztéssel érintett
ingatlan kisvarosias lakéteriiletbe kerline. A volt hotel teriletén a jelenlegi Udul6hazas
Uduldterilet Uu-5 épitési ®vezet foébb beépitési paraméterei megmaradnak (30 %
beépithetéseg, 7,5 m éplletmagassag), ugyanakkor a burkolt feliiletek aranya 20 %-rél 30
%-ra valtozna a szikseges parkolok elhelyezhetésége érdekében. Az elhelyezendd
rendeltetések szamat a 170 m® telekhanyad/rendeltetési egység eléirasaval kivanja az
Onkormanyzat korlatozni.

A Hotel éplletének épitészeti meguljulasa telepilésképi szempontbdl kedvezd, ugyanakkor
kerdéses a tervezett fejlesztés nagysagrendje, tovabba a 71-es szamu féat, valamint a vasut
kozelségére valod tekintettel a lako rendeltetés elhelyezése az Etv. 7. § (2) g) pontja’ alapjan
szakmai szempontbdl meggondolandaé.

A kisvarosias lakoteriilet, ahogy a neve is mutatja, jellemzéen a nagyobb lakossagszamu,
a lakossagot kiszolgald funkciokatis biztositd telepilések, telepllésrészek jellemzd
terlletfelnasznalasi modja. Alsodrs kozseég falusias arculaty és dild telepilés is, amelyen a
varosias/kisvarosias jellegii teriiletfelhasznalasok idegenek és nem kivanatosak. A
Pelikan Hotel fééplletének Ujrahasznositasara iranyuld elképzeléseket tamogathaténak
tartom, ugyanakkor az ingatlanon tovabbi, négy-6t tarsashaz megjelenését telepiilésképi,
tajkeépi- &s szakmai szempontbol nem tudom tamogatni.

A telepllések sajatos éghajlatat nagymértékben befolyasolidk a névényzet boritotta
terlletek, amelyek elsésorban a parologtatas, valamint az arnyékolas révén jotékonyan
hatnak annak hdmeérsékletére, csokkentik a légszennyezettség mértékét (a szallé por
aranyat) és javitjak a komfortérzetet. A névényzettel boritott csapadéknak nagyobb hanyada
szivarog a talajba és oft eltarolodik, parolgasa hiiti a kéryezetet, tovabba a fak arnyékot
biztositanak a tulzott felmelegedés ellen. A nagyaranyd burkolt feliiletek nem képesek a
csapadékviz megtartasara, hasznositasara (nincs parologtatas), tovabba arnyékolas
hianyaban azok felmelegedése a hémérséklet lokalis megemelkedését eredményezi.
Véleményem szerint, amennyiben a szikséges parkolok elhelyezéséhez a jelenlegi burkolt
fellleti arany nem elegendd, az esetben a fejlesztés volumenét sziikséges csikkenteni.

Valasz:
A kornyezeti értékelés a kovetkez6ket allapitja meg:

LA kornyezeti értékelés készitbje, egyetértve az Allami Féépitész véleményével, ugy itéli meg, hogy a
fejlesztés nagysdgrendjét mintegy 10 %-kal csékkenteni kell és a burkolt feliiletek nagysdgdt 30%-rol
25%-ra kell mérsékelni.

E csékkentés kévetkeztében kevesebb lakds éplil és kevesebb parkoldhelyre van sziikség. Alsdérs
kézség Onkormdnyzata is elfogadta az Allami Féépitész szakmai véleményét és a 124/2021. (X.14.)
szamu 6nkormdnyzati hatdrozatdval elfogadta, hogy a tervmaddositdsban a burkolt feliilet ardnya a
tervezett 30 %-rol 25 %-ra csékkenjen.”



A kornyezeti értékelés eredménye alapjan a kovetkez6 javaslatok keriilnek beépitésre a tervbe:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
legnagyobb
becoités | leakisebb legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb ‘it ,g gyh lokzat
Ovezeti jele mc')r;‘a terilete m telek- szintter. beépitettsége | zoldfellleti | burkolt feliilet :12 r:sigya n:)ama(;séaa
} szélesség mutaté % aranya % aranya % gm g gm g
Lk-5 SZ 3000 20 0,75 25/K 45 25 7,0/K 8,0/K

Ahol a kialakult allapot a meglévé épiiletek épitménymagassdgara és homlokzatmagassagara
vonatkozik.

A HESZ mddositas a kovetkezé médon keril valtoztatasra:

(18) Az Lk-5 épitési 6vezetben 200 m? telekhdnyad/rendeltetési eqyséq biztositandd, a kialakult
dllapot kivételével.

A lakéteriletek a vaganytengelyt6l tobb mint 50 méterre helyezkednek el. Mint kbzismert, a 29. szamu
vasutvonal feldjitdsa el6rehaladott itemben zajlik, Balatonfiiredig a villamositas és palyafeldjitas
megtortént nagysagrendekkel csékkentve a zajhatast, ami tovdbb javitja a lakdékornyezet allapotat.

Fontos hangsulyozni, hogy minddssze teriilethasznalatvaltozas torténik, a burkolt felliletek aranyanak
5 % pontos korrekcidja kivételével, semmilyen, az épités intenzitasat er6sité paramétervaltozds nem
torténik, s6t a beruhdzoval egyeztetve éppen korlatozdsok beépitése torténik a szabalyzatba
(elhelyezhetd egységszam szabalyozasa, épitménymagassag, homlokzatmagassag csokkentése), mert
a jelenlegi paraméterek mellett akar kétszer annyi rendeltetési egység is elhelyezhetd lenne a telken,
amely mar ténylegesen zavard hatasu lenne a kornyez6 lakdkra.

Az intenzivebb terillethasznalatok, stirlisodések mar a 70-es években megindultak a 71. sz. f6ut és az
Endrédi Sandor utca mentén, melynek egyik akkori eredménye a Banyasz Udiils, vagy a médositas
targyat képezd Pelikan Szallo terilete. Az elmult évtizedben ezek a hatdsok ismét felerGsodtek,
nemcsak itt, hanem szerte a Balaton mentén. A kornyezeti értékelés megallapitja: ,A kérnyezeti
értékelés készitésekor elemeztiik a telepiilések fejlédését. Arra a megdllapitdsra jutottunk, hogy sajnos
a kisvdrosias lako6vezet nem idegen az tidiilételeplilésektdl. Also6rsén is tébb helyen van ilyen évezet
és a kozeli teleplilések kéziil a szomszédos Balatonalmddin kiviil Balatonkenesén, Balatonflizfén,
Balatonfiireden, Tihanyban, még ha mds-mds okokbdl is, de megtaldlhatd a kisvdrosias lakdévezet.”

Balatonfiired és Balatonalmadi kozott félaton, kozvetlendl a 71. sz. f6Ut mellett nehéz korlatozni
ezeket a beépitéséket, f6ként, hogy mar megvannak az alapjai, és kartalanitdsra aligha futja az
onkormanyzatnak. Ugyanakkor az 6énkormdnyzat folyamatosan targyal a beruhazokkal, hogy a
nagyivl fejlesztések visszafogottd, Alsoors léptéklvé valjanak. Viszont egyetértve a véleményezGvel a
71. sz. féut feletti terlileteken meg kell védeni a bens6séges dils jelleget és az Ofalu
teleplilésszerkezeti, teleptilésképi 6rokségét.

A beépithetGség csokkentése 30 %-rol 25 %-ra torténik meg, amely visszafogottabb beépithet&séget
és nagyobb zoldfelllet kialakitdasat tesz lehet6vé a jelenleg beépitetlen telken. A burkolt fellletek
visszafogott novelése kis mértékld (minddssze 5 %pontos), 6sszhangban a kordbbi dnkormanyzati
dontéssel, elengedhetetlen ahhoz, hogy a parkoldsi problémakat generdld nydri szezonban az dsszes
lakd Osszes személygépjarmiive a telken beliil keriljon elhelyezésre. Ugyanakkor ezzel parhuzamosan
a zoldfeliileti ardny névelésével, a teriilet tdbb mint 45 %-an, azaz tébb, mint 3500 m? teriileten
igényes, tobbszintes novénydllomanyu park alakithaté ki, amely képes lehet a csapadékviz egy
részének tarolasara, a mikroklima javitasara. Egyes elGirdsok esetében (pl. magassag, beépithetlség)



ugyanakkor szikséges a kialakult allapot rogzitése, mert az id6kézben Uj telekre keriilt, meglévé
épitmények a szigorubb elbirdsokat nem tudjak teljesiteni.

Egyébként a telken beliil tobb parkoldhely kerdl kialakitasra, mint amit a jogszabalyok el&irnak. Annak
érdekében, hogy a parkoléfeliiletek arnyas, kedvezd vizgazdalkodasu teriletekké valjanak, amely segit
a mikroklimatikus viszonyok kialakitasaban, a kornyezeti értékelés javaslatat elfogadva a
kovetkez6képpen javasoljuk kiegésziteni a parkold kialakitasara vonatkozé el8irast:

(19) Az Lk-5 épitési 6vezet telkein elhelyezésre keriil6 parkoldk legaldbb 50 %-dt a Fiiredi ut (71.
sz. féut) felél megkézelithetSen kell elhelyezni. A parkolofeliiletek 70 %-at ékoparkoldként
(vizateresztd feliiletként) kell kialakitani.



3. észrevétel

2. modositas
A tervezett modositds célia az Ofaluban fekvé 560 hrsz.-( ingatlanon az épitési hely

modositasa annak érdekeben, hogy az ot telekre feloszthatd legyen, telkenként két
rendeltetés elhelyezhettiségével (7).

A modositassal a kb. 3500 m? nagysagu telken 5 db kb. 700 m® nagysagu lakételek lesz
kialakithaté, amelyen a beruhazo (bruttd?) 200 m? alapterileti, két rendeltetési egységet

magaba foglald lakdéplletek elhelyezését tervezi. A telekre vonatkozd jelenlegi beépitési
paraméterek nem valtoznak, ugyanakkor a szabalyozasi terven az épitési hely modosul,
valamint a hidnyzé dvezethatar feltintetése tortenik.

A HESZ 9. § (1) bekezdése szerint telkenként legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység,
legfeliebb két épilettdmegben alakithato ki, az Lf-15 épitési dvezet kivételével. ElGbbiek
szerint a modositassal érintett ingatlan esetében sem az elhelyezheté rendeltetések, sem
pedig az elhelyezhetd éplletek szama nem korlatozott.

A véleményezési anyagbdl megallapithatd, hogy az ingatlanon abrazolt harom épitési hely
helyett &6t épitési hely tervezett, amelyek telekhatarhoz viszonyitott helyzete is
moédosul. Az Ady Endre utca menti elékert a nyugati épitési hely tekintetében 6 m-rél 5 m-re
csdkken, az 568/4 hrsz. -0 ingatlan telekhatara mentén a korabbi oldalkert mérete 6 m-rél 5
m-re csikken, az 567 hrsz.-U ingatlan menti oldalkert 5 m-rél 3 m-re csékken, az 561 hrsz.-
u ingatlan melletti oldalkert 9@ m-rél 5 m-re csékken, tovabba az 567 hrsz.-U ingatlan felé est
hatsokert mérete 8 m-rél 3 m-re csdkken. A terlllet kizepén jelélt, a telek be nem épithetd
része jelkulcs torlésre keril és a szabalyozasi tervlapra 0j szabalyozasi elemként
felkeriilt a javasolt telekosztas is.

Megitélésem szerint, a tervezett moédositas az Ofalu telekstrukturajat kedvezétleniil
befolyasolja. A jelenlegi szabalyozas (a kialakithato telekmerettdl szigoribb szabalyozasi
terv szerint) harom telek kialakitasat teszi lehetévé. A targyi ingatlan a szabalyozasi terven
jeltlt épitési helyekkel nem teszi lehetdvé 5 telek kialakitasat és beépitését annak ellenére,
hogy a kialakithato legkisebb telekmeret ezt lehetove tenné. Elobbiek miatt az ingatlan
kialakithatd legkisebb telek méret szerinti megoszthatdsaga az épitési hely sziikségszerii
modositasat eredményezi, amelynek kdvetkezményeit az alatamasztd dokumentacido nem
vizsgalja. Az Ofalu lakéutcai sziikek, amelyet a rendeltetési egységek szamanak
névekedése tovabb terhel. Véleményem szerint a tervezett médositas a teriilet talzott
elapréozodasat, az eldkertek, valamint oldalkertek méretének cstkkentése siri
beépitettséget, a 30 %-os beépitettséggel egyidejiileg sziikségszeriien megjelend
burkolt feliiletekkel (parkolék, behajték, épllet kérdli jardak, stb.) egyhangld miivi
kdrnyezetet eredményeznek. Elébbiekre vald tekintettel javasolom a kialakithaté
legkisebb telek méretének, valamint az azon elhelyezheté ©6nallé rendeltetések
szamanak feliilvizsgalatat, a két onalld rendeltetési egység esetén a legkisebb
telekméretet kérem legalabb 1000 m’-ben meghatarozni. Elobbiek alapjan a tervezett
modositast szakmai szempontbél nem tudom tamogatni.



Egyes telepulésekrél érkezd lakossagi és dnkormanyzati visszajelzések, tapasztalatok
alapjan ismételten felhivom az Onkormanyzat figyelmét, arra, hogy 700 m?* valamint az ennél
kisebb telekméreten két (vagy tébb) dnalld lakd rendeltetés elhelyezése elébb-utobb
konfliktusokat eredményez (legttbbszér a kerti és egyéb épitmények, wvalamint a
gepjarmuvek elhelyezéseébll eredben), amely eldszér a hasznalati megosztas
szllkségességét, késtbb pedig akar a tényleges ingatlanmegosztas igényét fogja
eredmenyezni.

A teleplilésfejlesztési koncepcié mar 2003-ban problémaként értékelte az allando
lakossag es a bekdltdzok, valamint az (dulétulajdonosok kézétti konfliktusokat, az eltérd
igények és érdekek (tkozését. A koncepcié az O-faluval kapcsolatosan az alabbiakat
fogalmazza meg: ,Az 6-falu hagyomanyos épitészeti arculata turisztikai vonzerét jelent,
megorzendd kulturalis érték. A tulépités veszélyezteti a jellegzetes, emblematikus
arculatot”. A lakoteriilet fejlesztéssel kapecsolatosan pedig az alabbiakat fogalmazza meg: ,a

telepilésnek ellen kell éllnia a tulzott mértékii nyomasnak, amely a lakéteriiletek
ndvekedését, a telepiilés szerkezetének bomlaszté tovabbfeszitését eredményezné”

Fenti szakmai indokok alapjan kérem a ftisztelt Onkormanyzatot, hogy a telepllés
arculatanak, léptekenek és élhetéségének megérzése érdekében a mennyiséqgi fejlesztések
helyett elsGsorban a mindségi fejlesztéseket tamogassa, a telepilesfejlesztési koncepcidban
megfogalmazottak érvényesitésével.

Valasz: A kérnyezeti értékelés megallapitja:

,Szdmoldsom szerint, az Ofaluban I1évé kb. 210 darab telekbél 35 kisebb mint 250 m?(!), tovdbbi 65
darab telek pedig 250 és 500 m? nagysdg kézé esik. 56 darab telket szdmoltam a melyek 500 és 750 m?
nagysdg kézé tartoznak. Ezek alapjdn teljes hatdrozottsdggal dllithatom, hogy az Ofaluban 1évé
telkeknek joval tébb mint fele kisebb, mint a most kialakitott telkek nagysdga, s mintegy 60 darabra
tehetd azon telkek szdma, amelyek nagyobbak ezeknél a telkeknél.

Megismételve azt, hogy a tulzott felaprézodds az én szakmai véleményem szerint is kifejezetten kdros,
a kérnyezetet és a telepiilésképet terheld, ronto vdltozds, ezen a hatdlyos terv szerint megtortént
telekosztdst az elébb ismertetett adatok ismeretében nem biztos, hogy tulzénak nevezném. Az
egyértelmii, hogy eggyel kevesebb telek esetén kedvez6bb épitett kérnyezet jott volna létre,
ugyanakkor azt a szempontot is meg kell emliteniink, hogy a tervezett beépités a jelenlegi iires telek
dllapothoz képest mindenképp nagyobb forgalommal és terheléssel jar, azonban igazdbdl a kordbbi
dllapothoz kell hasonlitani a fejlesztés megvaldsitdsa utdn létrejévé kérnyezetet és dllapotot.
Evtizedeken keresztiil itt volt a folyamatosan fejl6dé iidiiltelepiilés igazgatdsi kézpontja, itt intézték
a hivatalos ligyeket és ez a telek volt a telepiilésiizemeltetés telephelye is. A Polgdrmesteri Hivatal
mellett itt voltak a telepliilés lizemeltetéshez sziikséges munkagépek, gépjarmdiivek, gardzsok, egyéb
kiszolgadlo épiiletek, amelyek igen jelentds forgalmat vonzottak az akkor is sziik utcakban.

Tapasztalatok alapjan a lakofunkcio kevésbé intenziv és kisebb mértékii forgalmi terhelést jelent
majd, mint a Polgdrmesteri Hivatal és a telepiilésiizemeltetés forgalma volt.

Az sem vitathatd, hogy ha telkenként - még ha megegyezé alapteriilet(i is a beépités nagysdga — csak
egy rendeltetési egység valésulna meg a kettd helyett akkor még kevésbé lenne intenziv a teriilet
terhelése és taldn a beépités jellege sem tiinne annyira sdriinek.

Itt megint el kell mondanom, hogy a tervmddositds nem vdltoztatott az épitendé egységek szamdn,
azt a hatdlyos terv tartalmazza(!), rdaddsul ugy, hogy az egész Ofalu teriiletén - elsésorban a



torténelmi hagyomdnyok, az egy teleken épiilt tobb lakds kévetkeztében — engedi a két rendeltetési
egység épitését, egyediil a Lf 15-Gs 6vezetben nem korldtozta, azaz itt akdr még tébb rendeltetési
egyséq is elhelyezhetd lenne, de a befektetd vdllalta az Ofalura vonatkozo szabdly betartdsdt ezen a
telken.”

A moédositds sordn csupdn az épitési helyek valtoznak. A telekosztds mar megtortént. A beépitési
paraméterek valtozatlanok, az elhelyezhet6 egységek szama ugyszintén. Azzal, hogy megvaltozik az
épitési helyek pozicidja, még nem fog s(irlisodni a beépités a hatdlyos szabdlyozdshoz képest.
Egyébként az igy is lazdbbnak tekinthetd, mint ami altaldban az Ofalura jellezmd. Ezért nem osztjuk a
véleményez6 félelmét. Az egykoron itt m(ikodott polgdrmesteri hivatal a tervezett haszndlatnal
biztosan jéval nagyobb forgalmat generdlt a koérnyéken, a lakdjelleg ezt biztosan nem noveli.
Mindezeket a kbrnyezeti értékelés is megallapitja.

A megismert koncepcidtervek alapjan a tervezett beépités jol fog illeszkedni az Ofalu arculatédhoz. igy
a médositas 6sszhangban van a jogszabalyokkal és a telepuilésfejlesztési koncepcidéban rogzitett
célokkal.

Annak érdekében, hogy a telkeken valéban legfeljebb két rendeltetési egységet lehessen elhelyezni,
hasonléan az Ofalu egészében, igy az Lft-15 épitési dvezetre vonatkozd, HESZ 9. § (1) bekezdésében
szereplG kivételt torlésre javasoljuk:

(2) Hatdlydt veszti a HESZ 9. § (1) bekezdésében az ,Lf-15 6vezet kivételével” szévegrész.

Az 6nkormanyzat — ésszer( keretek kozott — elkdtelezetten igyekszik a fejleszt6i nyomasnak ellenallni
az Ofalu és a kistelkes tidil6teriiletek védelmében.

4, észrevétel

Az 1. valamint a 2. szamu modositas kozel 60 db j lakas épitését teszi lehetéve, amelynek
ellatasa az alatamasztd munkarész szerint nem érint kozlekedési. hirkozlési- és kézmi
kérdéseket, vagyis a tervezé véleménye szerint a 60 db (j lakas megépitése tobblet
infrastrukturalis igényeket nem eredményez. A tervezési folyamatba szakagi tervezd
bevonasarol nincs informaciom.

Valasz: a tervdokumentacié a tematikat meghatarozé f6épitészi nyilatkozat alapjan késziilt, az nem
tartalmazza szakagi tervez6k bevondsanak sziikségességét. Meglévé kozmi(ihalozattal rendelkezé
terliletek esetében, és kifejezetten akkor, amikor a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok szerinti
épitési intenzitds sem novekszik, s6t csokken, nem indokolt teleplilésrendezési szinten kézm szakagi
tervez6t bevonni.
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5. észrevétel

3 m itas
A tervezett modositas célja a lakas és Udilé 6nallo rendeltetési egységek utan elhelyezendd
gépjarmi varakozéhelyek szamanak szabalyozasa.

A tébbszér médositott HESZ nem hatarozza meg az onalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszeri hasznalatahoz biztositandd gépjarma varakozohelyek szamat, tehat e
tekintetben az orszdgos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélé6 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasai (az OTEK 42. §-a, valamint 4.
szamu mellékletet) az iranyadéak. Az OTEK 2021. aprilis 21-ig — a HESZ eltérs
rendelkezésének hianyaban — egy személygépkocsi elhelyezését irta elé minden lakas, és
Udilé 6nallé rendeltetési egysége utan. Az OTEK 190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelettel
tortént modositasat kovetben az OTEK a HESZ hataskérébe helyezte a lakas és Udilé
6nallo rendeltetési egységek utan a személygépkocsi elhelyezésének a biztositasat azzal,
hogy a HESZ kételezéen legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja el6.

A 3. modositasi szandékkal kapcsolatosan észrevételt nem teszek.

Valaszt nem igényel.
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ll.  LAKOSSAGI VELEMENYEZO: AIZENPREISZ ATTILA ZOLTAN

1. észrevétel:
Kifejezetten orilok, hogy a szomszéd telek rendezett lesz!

Valaszt nem igényel.

2. észrevétel:

A tervezetbdél nem derdl ki vildgosan, hogy a kozvetlen szomszédsagomban (telekhatarunkhoz kozel)
terveznek-e épiiletet épiteni. Ertelmezésem szerint a rendezési terv szerint ennek elvi lehet&sége fenn
all. Viszont az Lk5 teriletre vonatkozdé max. 8,5 m homlokzatmagasagu épilet a kozvetlen
szomszédsagunkban kifejezetten zavard lenne, azon kivil furcsan is nézne ki egy kb. 6 m magassagu
lapostetds éplilet mellett. Kérem ennek figyelembe vételével el6irni, hogy amennyiben kdzvetlenil
mellettiink (az SZT szerinti telekhatartél vald tdvolsagokat figyelembe véve) épllet épil, az ne
lehessen magasabb a Csokonai 24-ben allé éplilet magassaganal! A tavolabb (nyugatabbra) épilé
éplileteknél ez mar nem érint, nem zavar minket.

Valasz: A telekhatar mentén 8 m szélességben kijel6lésre keriilt egy , telek be nem épithetd része” sav,
mely biztositja, hogy az épiiletek kozott megfelel6 tavolsag alakulhasson ki.

3. észrevétel:
Kérem, hogy amennyiben Uj kerités épil, az épittetd (épit6) azt velem egyeztesse!

Valaszt nem igényel.

4. észrevétel:

Kérem kozoljék, hogy ki a tényleges tulajdonos, épittetd a volt Pelikan szallé-i terileten. (Fel kivanom
venni vele, velik a kapcsolatot, mivel 6, ill. 6k ezt nem tették meg velem.)

Valasz: A tulajdonos adatait az Onkormanyzattél sziikséges megkérni.

. LAKOSSAGI VELEMENYEZO: TARRONE GYARMATHY ANDREA

1. észrevétel:

Alsd06rs 6nkormanyzatdnak honlapjan a kihirdetési datum és hataridé nélkil folyik az 560 hrsz és 846
hrsz ingatlanok vonatkozasaban a telepilésrendezési eszk6zok mddositdsa partnerségi egyeztetése.
igy nem tudhatom, hogy véleményem hatédridén beliil vagy tul érkezik-e, az ligyre jelentSsége
egyébként sincs. Remek, hogy végre eljutott Alséorson a lepusztult ingatlanok atépitéséig a befektetdk
hajlanddsaga. Javaslom, hogy ujabb teriletek belteriiletbe vonasa, szabalyozasanak valtoztatasa ne
torténjen mindaddig, amig leromlomlott allapotu udul6k, nyaraléhazas ingatlanok taldlhatdak a
telepilés tertletén.

A honlapra kikertl6 informacidk tartalmara kérem, hogy az illetékes nagyobb gondossaggal és
felelGsséggel jarjon el.

Valasz: Mint a helyi Ujsagban megjelent, a partnereknek 2021. szeptember 21-ig volt lehetdségiik
véleményezni a tervezetet. igy az nkormanyzat a legnagyobb gondossaggal jart el.
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3. ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEI
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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE/05/480-2/2021 Targy: Alsoors kozség telepilésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkdzeinek médositasa
Telefon: 06-88/579-314 (3 pontban)
Hiv.szam: 1AI/337-4/2021 nyilatkozat a 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti vizsgélat
szlikségességérél

Hebling Zsolt polgarmester
Alsé6rs Kézség Onkormanyzata
Alsoérs

(Hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fentiekben hivatkozott szamu levelében tajékoztatott arrol, hogy Alséérs Kozség
Onkormanyzatanak Képvisels-testilete déntétt a telepllésrendezési eszkéz6k modositasral,
ezeért az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kr.) 4. §-ara hivatkozassal nyilatkozatomat kérte a kérnyezeti
vizsgalat szikségességét illetden.

El6zmények:

Alsdors Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az 50/2021. (IV. 29.) és az 51/2021.
(IV. 29.) szamu hatarozataiban déntétt a telepilésrendezési eszkdzdk modositasardl az 560
hrsz.-0 és a 846 hrsz.-U ingatlanokra kiterjedéen, valamint a személygépjarmivek
elhelyezésére vonatkozo eléirasokat érintéen.

Mddositasi szandékok:

1. Az egykori Pelikan Hotel terlletének (846 és 862/2 hrsz.) Ujraszabalyozasa.

2. Az Ofaluban fekvé 560 hrsz.-u ingatlanon az épitési hely médositasa.

3. A lakas és 0dulé o6nallo rendeltetési egységek utan elhelyezendd gépjarmui
varakozohelyek szamanak szabalyozasa.

A targyi médositasi szandékok a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és az
annak mellékletét képezé szabalyozasi terv modositasat teszik sziikségessé.

Koérnyezeti vizsgalat:

A Kr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd koérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan dénthetd el a kérnyezeti vizsgalat szlikségessége [a kGrnyezet
vedelmének altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi LIII. térvény 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a telepullés egy részére készilo szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasaban az allami féépitészi hataskdrében eljaré illetékes
megyei kormanyhivatal — a Kr. 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan,
érintettség esetén — az épitett kornyezet védelmére kiterjedden vesz részt.

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésében tajékoztatott arrdl, hogy az elbzetes vizsgalataik
alapjan nincs szlkség a kornyezeti vizsgalat lefolytatasara. A megkereséshez csatolt
tervdokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a Pelikan Hotel épiiletének atalakitasaval,

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megvenaz tér 1.
ielefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: aliami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonogité: 566185331
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valamint Gjabb épuletek létesitésével kdzel 46 db Uj lakéd rendeltetés elhelyezése tervezett,
tovabba az Ofaluban fekvé 560 hrsz.-U ingatlanon az épitési hely modositasaval 6t lakételek
kialakitasa és telkenként két lakéd rendeltetés elhelyezése tervezett.

Alsoors kozség falusias arculatu és iidilé telepiilés is, amelyen a varosias/kisvarosias
jellegii teriiletfelhasznalasok idegenek és nem kivanatosak. A Pelikdn Hotel
féépuletének Ujrahasznositasara iranyuld elképzeléseket tamogathatonak tartom,
ugyanakkor az ingatlanon tovabbi, négy-6t tarsashaz megjelenése telepiilésképi,
tajképi- és szakmai szempontbdl jelentés hatast gyakorol a szomszédos kertvarosias
lakoteriiletre, a telepiilés arculatara. Az Ofaluban tervezett modositas a teriilet talzott
elaprézodasat, az el6kertek, valamint oldalkertek méretének csokkentése siirii
beépitettséget eredményez, amely az Ofalu telekstruktarajat kedvezétleniil
befolyasolja. A rendeltetési egységek szamanak névekedése az Ofalu szlik lakéutcait,
valamint a a szomszédos ingatlanokat terheli.

Fentiekre valo tekintettel a Palikan Hotel teriiletén, valamint az Ofaluban tervezett
modositasok vonatkozasaban az épitett kornyezet védelme tekintetében a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartom.

A lakas és Udulé 6nalldé rendeltetési egységek utan elhelyezendd gépjarmu varakozéhelyek
szamanak szabalyozasa tekintetében elfogadom az Onkormanyzat kdrnyezeti vizsgalattal
kapcsolatos allaspontjat.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

A Kr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozé véleménye a kérnyezeti vizsgalat
szikségesseégérdl elter a kdérnyezet védelméért felelbés szervek véleményétél, a kidolgozo
végleges doéntését megel6zéen az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést tart az
érintett szervekkel. Ezt koévetéen a kidolgozé hivatalos értesitdjében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb moédon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kornyezet védelméért
felelés szervek véleményétdl eltéréen ugy dontott, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem
sziikséges, az eltérés tényét is. Dontésérdl és indokairol a kidolgozo értesiti a varhato
kornyezeti hatasok jelentéségének elddntésébe bevont kdrnyezet védelméért felelés
szerveket.

A Kr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi korébe utalja a szabalyszerii
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késdbbi ellenérzés soran is a
kidolgozé tartozik felelésséggel az eljards esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett moédositassal kapcsolatosan egy
késObbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan induld
térvényességi felligyeleti eljaras soran a Kuria utélagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabalyzat médositasat, amennyiben az 6nkormanyzat dontését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a Kr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. szamu
melléklet 11.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2021. szeptember 15. Tisztelettel:
g\“;z}';‘}"‘;;o\ Takéacs Szabolcs
g “zKormanymegbizott
{{fﬁm nevé en €s megbizasabol
i Nejuett FaNe R
Németh Zsolt
B allami f6épitész
ALLAMI FGEPE'TWA /
8200 Veszprém, MegyelEziarin

telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: allami foeBitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331




Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapti dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez
szukséges zaradékolas megjelentését szolgalja.

TPl ol

7s r

* / alairas



g ahy

Boc
AT ? A
MMW ,ﬁ
~{ |

i 12

A

%lii;&%\%;
VESZPR’?M MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  VE/05/170-1/2022. Targy: Alsoodrs kdzség telepulésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkdzeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (Pelikan Hotel)
Hiv.szam: 1AIt/351-6/2021 a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti

kérnyezeti értékelés véleményezése
Hebling Zsolt polgarmester
Alséors Kozség Onkormanyzata
Alséors
(hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2021. augusztus 30. keltezésli (1Alt/337-4/2021. Ugyiratszamu) megkeresésében
tajékoztatott arrél, hogy Alséérs Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete déntétt a
telepllésrendezési eszkéz6k modositasrol, ezért az egyes tervek, illetve programok
kdérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 4. §-ara
hivatkozassal nyilatkozatomat kérte a kérnyezeti vizsgalat szikségességét illetéen. A
megkeresésre valaszolva, a VE/05/480-2/2021. Gigyiratszamu (2021. szeptember 15-én kelt)
levelemben a Pelikan Hotel teriiletén, valamint az Ofaluban tervezett médositasok
vonatkozasaban az épitett kornyezet védelme tekintetében a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat sziikségesnek tartottam.

Ezt kdvetben a 2021. szeptember 30. keltezésU (fenti hivatkozasi szamu) levelében az eltérd
vélemények, indokok tisztazasara a Kr. 5. §-a alapjan egyeztetést kezdeményezett, amelyre
valaszolva, a VE/05/480-4/2021. Ugyiratszamu (2021. oktéber 21-én kelt) levelemben a
tervezett modositasok vonatkozasaban az épitett kérnyezet védelme tekintetében a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat tovabbra is szilkségesnek tartottam.

A fenti hivatkozasi szamon megkuldétt, ,Kérnyezeti értékelés /az épitett kbrnyezet védelme
tekintetében/ Alséérs Teleplilésrendezési eszkb6zeinek mddositasahoz/ Volt Pelikan Hotel
tertiletének modositasa érdekében” ciml, a Laposa Mlhely Kft. (dr. Laposa Jozsef taj- és
kertépitész vezeté tervez6, okl. kertészmérnok, okl. varosépitési-varosgazdalkodasi
szakmérnok) altal elkészitett, 2021. december hénap keltezésli kornyezeti értékelést
kdszobnettel megkaptam.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasanak célja az egykori Pelikan Hotel
éplletének atalakitasaval és az egykori konyha épitési helyének felhasznalasaval
huszonhat, valamint a telek jelenleg beépitetlen részein négy vagy 6t épiiletben tovabbi
husz lakas épitésének lehetévé tétele. A tervek szerint 46 db felszini parkolé és 6 db garazs
is létesuine. A telek tertlete kb. 8000 m?

A modositassal a jelenleg Udlléhazas Udulétertletbe (Ui-5) sorolt, a fejlesztési terilettél
északra fekvd 921/2, -/3, -/5 hrsz.-u ingatlanok és a keletre fekvé 8622 hrsz.-U ingatlan a
szomszédos lakéteriletekkel azonos kertvarosias lakoterlletbe, mig a fejlesztéssel érintett
ingatlan kisvarosias lakoéteriiletbe kertlne. A volt hotel terliletén a jelenlegi Gdiléhazas
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uduléterulet Uu-5 épitési dvezet fébb beépitési paraméterei megmaradnak (30%
beépithetéség, 7,5 m épuletmagassag), ugyanakkor a burkolt feliiletek aranya 20%-rol
30%-ra valtozna a szikséges parkolok elhelyezhetésége érdekében. Az elhelyezendd
rendeltetések szamat a 170 m? telekhanyad/rendeltetési egység eléirasaval kivanja az
Onkormanyzat korlatozni.

A véleményezésre megkiildott kornyezeti értékelés — tekintettel arra, hogy annak
elkészitését csak az allami f6épitész kérte — az épitett kornyezet védelme tekintetében
késziilt el és az elsésorban a korabbi nyilatkozatomban, valamint a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasaban adott véleményemben foglaltakra reflektal.

JAlsobrs kézség falusias arculati és (dulé telepiilés is, amelyen a varosias/kisvarosias
Jellegli teriiletfelhasznalasok idegenek és nem kivanatosak. A Pelikan Hotel féépliletének
Ujrahasznositasara iranyulé elképzeléseket tamogathaténak tartom, ugyanakkor az
ingatlanon tovabbi, négy-6t tarsashaz megjelenése telepiilésképi, tajképi- és szakmai
szempontbdl jelentés hatast gyakorol a szomszédos kertvarosias lakotertiletre, a telepiilés
arculatara.”

A Hotel épliletének épitészeti megujulasa telepiilésképi szempontbdl kedvezd, ugyanakkor
kérdéses a tervezett fejlesztés nagysagrendje, tovabba a 71-es szamu féat, valamint a vasut
kézelségére valo tekintettel a laké rendeltetés elhelyezése az Etv. 7. § (2) g) pontja® alapjan
Sszakmai szempontbdl meggondolandé.

A kisvarosias lakéteriilet, ahogy a neve is mutatja, jellemz&en a nagyobb lakossagszamd,
a lakosséagot kiszolgalo funkcidkat is biztositd teleplilések, teleplilésrészek jellemzé
tertiletfelhasznalasi médja. Als66rs kbzség falusias arculatu és (dil6 telepiilés is, amelyen a
varosias/kisvarosias jellegii teriiletfelhasznalasok idegenek és nem kivanatosak. A
Pelikan Hotel féépliletének Ujrahasznositasara iranyuld elképzeléseket tamogathaténak
tartom, ugyanakkor az ingatlanon tovabbi, négy-6t tarsashaz megjelenését telepllésképi,
tajképi- és szakmai szempontbdl nem tudom tamogatni.

A telepliléesek sajatos éghajlatat nagymértékben befolyasoljak a ndévényzet boritotta
tertiletek, amelyek els6sorban a parologtatas, valamint az arnyékolas révén jotékonyan
hatnak annak hdémérsékletére, cs6kkentik a légszennyezettség mértékét (a szalld por
arényat) és javitiak a komfortérzetet. A névényzettel boritott csapadéknak nagyobb hanyada
szivarog a talajba és oft eltarolodik, parolgasa hiiti a kbrnyezetet, tovabba a fak arnyékot
biztositanak a tulzott felmelegedés ellen. A nagyaranyu burkolt feliiletek nem képesek a
csapadékviz megtartasara, hasznositasara (nincs parologtatas), tovabba arnyékolas
hianyaban azok felmelegedése a hémérséklet lokalis megemelkedését eredményezi.
Véleményem szerint, amennyiben a sziikséges parkoldk elhelyezéséhez a jelenlegi burkolt
feliileti ardny nem elegendé, az esetben a fejlesztés volumenét sziikséges csGkkenteni.”*

A kdrnyezeti értékelés megallapitja, hogy a tervmodositas hatasa kétiranyu. Egyrészt a 846
hrsz.-u ingatlanon (a moédositassal érintett terlilet kétharmadan) egy lakéterileti fejlesztés
térténik, amely egy intenzivebben igénybe vett koérnyezetet eredményez, masrészt (a
madositassal érintett terllet egyharmadan) a hatalyos tervnél kedvezdébb, a ténylegesen
kialakult allapotoknak megfelelé szabalyozast tartalmaz a médositas.

1 VE/05/480-2/2021. ugyiratszamu nyilatkozat a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatosan

2 Etv.7.§(2) 9): ,A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran, valamint a telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a teriletek kézérdeknek megfelels
felhasznélasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni ...
g) az egészséges laké- és munkakorilmények, a népesség biztonsdganak &ltalanos
kévetelményeit”

3 VE/05/451-2/2021. Ugyiratszamu szakmai vélemény
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Tisztelt Laposa Jozsef a kdrnyezeti értékelésben tébbszér is a szakmai egyetértését jelezte
az é&ltalam felvetett észrevételekkel kapcsolatosan: ,megéllapitottuk, hogy az Allami
Féépitész azon megallapitasa, miszerint a burkolt feliilletek névelése kedvezétlen a
lak6kérnyezet, az épitett kornyezet védelme szempontjabél, jogosnak nevezheté. A
30%-0s beépitettség mellett tovabbi tjabb 30%-nyi burkolt mesterséges feliilet jellegében
mar inkabb mdivi kérnyezetet hozna létre, amely rontana nemcsak a témb esztétikai értéket,
hanem a mikroklimaban is kedvezétlen valtozast eredményezhet, kilénésen, ha
figyelembe vessziik a kbzeli, nagy burkolt felliletekkel jellemezhet6é kdzlekedési tertleteket
(71-es féut, vasutallomas). ... amely az elézbkben leirt negativ mikroklimatikus hatasa
mellett nem illeszkedik Als66rs laké és (idiiloteriiletére jellemzé kertes, fas
névényzettel jellemezheté arculatahoz, és sziikséges a 4/2018. (lll. 28.) Onkormanyzati
rendelet 13. § (1) bekezdése szerinti, a teleplilésrész jellegzetes arculatahoz illeszkedd
megoldas”.

A kornyezeti értékelés javasolja ,, a rendeltetési egységek szamanak csbkkenését, a
burkolt feliilet aranyanak csékkentését 25%-ra, valamint javasolja, hogy a tervmoédositas
irja el6, hogy a parkolohelyek min. 70%-at vizatereszt6, un. &koparkoléként kell
létrehozni.” Megallapitja tovabba, hogy az ,Allami Féépitész szakmai vélemény alapjan
Javasolt megoldasok szamitasaink szerint a rendeltetési egységek (lakasok) szamanak
mintegy tiz szazalékos csékkenését eredményezik, ami altal kevésbé intenziv lesz a
teriilet hasznalata és a burkolt feliilet csbkkentésével, az Gkoparkolok létesitésével, az
arnyékot ado fak telepitésével, a hatalyos tervnél kissé kedvezdbb allapot érheté el.” ... ,Az
Allami Féépitész szakmai véleményére tekintettel a burkolt feliiletek aranyanak 5%
pontos csbkkentésével, azaz 30%-r6l 25%-ra torténé médositasaval az 6nkormanyzat
is egyetért, és ezt a 124/2021. (X.14) szdmu énkormanyzati hatarozataban megerdsitette. A
hatalyos terv paramétereinek szigoritasa nem johet széba, mert a beruhazé a hatalyos
terv parameétereinek ismeretében szerezte meg az ingatlant és tervezte meg a lakotertileti

fejlesztést.”

A kdrnyezeti értékelés t6bbszér is ramutat, hogy a jelenlegi allapot kialakulasat a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok tették lehetévé. Ugyanakkor megitélésem szerint a
teleptilésrendezési eszkdz jelen modositasaval lehetéség van a kérnyezeti
értékelésben is alatamasztott szakmai allaspontok, az 6nkormanyzati (telepiilési) és a
befektetbi érdekek Osszehangolasara. Ehhez lehet, hogy bizonyos szempontbdl a
hatalyos szabalyozasi tartalomhoz képest vissza kell 1épni, ugyanakkor az hosszutavon a
teleptlési, valamint a befektetéi érdekek szempontjabdl is kedvezdbb épitett és telepilési
kérnyezetet fog eredményezni.

Fentiekben foglaltak alapjan tovabbra is kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a telepiilés
arculatanak, Iéptékének és élhetéségének megdrzése érdekében a mennyiségi fejlesztések
és a befektetéi érdekek kiszolgalasa helyett elsdsorban a mindségi fejlesztéseket
tamogassa, a telepllésfejlesztési koncepciéban megfogalmazottak érvényesitésével.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

AKr. 8. § (1) bekezdése szerint: ,A kdrnyezeti értékelés a terv-, illetve programdokumentacié
o6nallé6 része, illetve munkarésze. A kornyezeti értékelés egyes részeit a 4. szamu
mellékletben meghatarozott tartalmi kévetelményeknek megfeleld részszakterileteken — a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakértéi tevékenységrél széld
jogszabaly* alapjan — szakért6i jogosultsaggal rendelkezé szakértd késziti el.

4 297/2009. (Xll. 21.) Korm. rendelet a k6rnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és
tajvédelmi szakértéi tevekenységrol
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A Kr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi kérébe utalja a szabalyszer( kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késébbi ellenérzés soran is a kidolgozo
tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért amennyiben a
partnerségi egyeztetések sordn a tervezett moédositassal kapcsolatosan egy késébbi
tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan indulé térvényességi
felugyeleti eljaras soran a Kuria utélagosan megsemmisitheti a helyi épitési szabalyzat
modositasat, amennyiben az o6nkormanyzat dontését és annak indoklasat nem tartja
megalapozottnak.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szo6l6 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a Kr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. szamu
melléklet I1.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. januar 26.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
,,.,-su«gg;"jg%rménymegbizott

P

/N e%hevébgﬁzés\megbizésébél
/& %\
A e Y

\
2

cmvis
gov.nu




Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapi dokumentummal egyez6é.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szlikséges zaradékolas megjelentését szolgalja.




KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: ~ VE/05/170-2/2022. Targy: Alsoors kozség telepllésrendezesi
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkézeinek médositasa

Telefon: 06-88/579-314 (Ofalu, 560 hrsz.)

Hiv.szam: 1AIt/337-32/2021 a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti

kérnyezeti értékelés véleményezése
Hebling Zsolt polgarmester
Alsé6rs Kozség Onkormanyzata
Alséors
(hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2021. augusztus 30. keltezésti (1Alt/337-4/2021. Ugyiratszamu) megkeresésében
tajékoztatott arrdl, hogy Alséérs Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete dontétt a
telepllésrendezési eszkézok modositasrél, ezért az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 4. §-ara
hivatkozassal nyilatkozatomat kérte a koérnyezeti vizsgalat szikségességét illetben. A
megkeresésre valaszolva, a VE/05/480-2/2021. Gigyiratszamu (2021. szeptember 15-én kelt)
levelemben a Pelikan Hotel teriiletén, valamint az Ofaluban tervezett médositasok
vonatkozasaban az épitett kornyezet védelme tekintetében a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat sziikségesnek tartottam.

Ezt kdvetden a 2021. szeptember 30. keltezés( (fenti hivatkozasi szamu) levelében az eltérd
vélemények, indokok tisztazasara a Kr. 5. §-a alapjan egyeztetést kezdeményezett, amelyre
valaszolva, a VE/05/480-4/2021. Ugyiratszamu (2021. oktober 21-én kelt) levelemben a
tervezett moddositasok vonatkozasaban az épitett kdrnyezet védelme tekintetében a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat tovabbra is szilkségesnek tartottam.

A fenti hivatkozasi szamon megkuldétt, ,Kérnyezeti értékelés /az épitett kérnyezet védelme
tekintetében/ Alséérs Telepilésrendezési eszkbézeinek modositasahoz/ 560 hrsz.-u telek
épitési helyeinek és felosztasanak érdekében” ciml, a Laposa Mdihely Kft. (dr. Laposa
Jozsef taj- és kertépitész vezetd tervezdé, okl. kertészmérnék, okl. varosépitési-
varosgazdalkodasi szakmérndk) altal elkészitett, 2021. december hénap keltezésl
kérnyezeti értékelést koszénettel megkaptam.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak célja az Alséors, Ofaluban
fekvdé 560 hrsz.-U ingatlanon szabalyozasi terven ,az épitési helyek és az épitési vonalak
modositasa abbol a célbdl, hogy a telek a befekteté széamara kedvezdbben legyen
beépithetd’. A tervezett modositasa helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terv modositasat teszi szilkségessé. A szabalyozasi terven a jelenlegi harom
helyett 6t épitési hely keril kijelolésre, amelyek a Gagarin és az Ady Endre utcak felé 1-1
méterrel kézelebb keriilnek az utcafronthoz. A médositas célja az, hogy a telken 6t darab, kb.
650-750 m? nagysagu lakotelken kb. 200 m? alapteriilet(i, két rendeltetési egységet magaba
foglalé lakééplleteket lehessen épiteni.
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A véleményezésre megkiilddtt kornyezeti értékelés — tekintettel arra, hogy annak
elkészitését csak az allami féépitész kérte — az épitett kornyezet védelme tekintetében
késziilt el és az els6sorban a korabbi nyilatkozatomban, valamint a telepiilésrendezési
eszkdzok egyeztetési eljarasaban adott véleményemben foglaltakra reflektal.

,Alsobrs kozség falusias arculatd és (idiil6 telepiilés is, amelyen a
varosias/kisvarosias jellegdi teriiletfelhasznalasok idegenek és nem kivanatosak. ... Az
Ofaluban tervezett médositas a teriilet tilzott elaprézédasat, az elékertek, valamint
oldalkertek méretének csékkentése siirii beépitettséget eredményez, amely az Ofalu
telekstrukturajat kedvezétleniil befolyasolja. A rendeltetési egységek szamanak
névekedése az Ofalu sziik lakéutcéit, valamint a a szomszédos ingatlanokat terheli.”
,Megitélésem szerint, a tervezett médositis az Ofalu telekstruktirajat kedvezétleniil
befolyasolja. A jelenlegi szabalyozas (a kialakithatd telekmérettsl szigoriubb szabalyozasi
terv szerint) harom telek kialakitasat teszi lehetévé. A targyi ingatlan a szabalyozasi terven
Jeldlt épitési helyekkel nem teszi lehetévé 5 telek kialakitasat és beépitéset annak ellenére,
hogy a kialakithatd legkisebb telekméret ezt lehetévé tenné. EIGbbiek miatt az ingatlan
kialakithato legkisebb telek méret szerinti megoszthatésaga az épitési hely sziikségszerii
modositasat eredményezi, amelynek kévetkezményeit az alatamaszté dokumentacio nem
vizsgalja. Az Ofalu lakéutcai sziikek, amelyet a rendeltetési egységek szamanak
névekedése tovabb terhel. Véleményem szerint a tervezett médositas a fteriilet tulzott
elaprézodasat, az el6kertek, valamint oldalkertek méretének csékkentése sdiri
beépitettséget, a 30%-os beépitettséggel egyidejiileg sziikségszeriien megjelené
burkolt feliiletekkel (parkol6k, behajtok, épdilet korili jardak, stb.) egyhangu miivi
kornyezetet eredményeznek. El6bbiekre valé tekintettel javasolom a kialakithaté
legkisebb telek méretének, valamint az azon elhelyezheté &6nallé rendeltetések
szamanak feliilvizsgalatat, a két ©6nall6 rendeltetési egység esetén a legkisebb
telekméretet kérem legalabb 1000 m?-ben meghatarozni. Elébbiek alapjan a tervezett
modositast szakmai szempontbél nem tudom tamogatni.’”

Tisztelt Laposa Jozsef a kérnyezeti értékelésben tébbszoér is a szakmai egyetértését jelezte
az altalam felvetett észrevételekkel kapcsolatosan: ,Allami Féépitész azon szakmai
véleményét miszerint a telek felaprozédasa, siirii beépitése kovetkezik be és
egyhangu miivi kérnyezet jon létre altalanossagban nem lehet kétségbe vonni. Amint
az értékelésben is megfogalmaztuk kevesebb telek, kevesebb rendeltetési egység esetén,
kevesebb épiilet, kisebb beépités alakulna ki, ami altal kedvezébb lenne az épitett kbrnyezet
és kevésbe intenziv lenne az Ofalu ezen részének a hasznélata”. Ugyanakkor azt is
kihangsulyozta, hogy ,a befektet6 a hatalyos terv ismeretében vasarolta meg az
6nkormanyzattol a fejlesztési teriiletet és kezdte meg a teriilet fejlesztését”, ,a fejlesztés
birélt elemeit a hatalyos terv tartalmazza, az alapjan a tervezett fejlesztés megvalosithato”,
tovabba ,Az a tervmddositas, amelyhez ez a teleplilési kérnyezeti értékelés késziil,
felhatalmazas hianyaban sem megvaltoztatni, sem megakadalyozni nem tudja a hatalyos
terv szerint lehetséges fejlesztési folyamatokat”.

A koérnyezeti értékelés szerint az 560 hrsz.-u ingatlan megsziint®. A telepulésrendezési
eszkézok egyeztetési eljarasaval egyidejlileg megtortént telekalakitas, amelynek soran 6t
épitési telek kertlt kialakitasra. Az egyes ingatlanokon a ketté rendeltetési egység is
elhelyezhetd.

1 VE/05/480-2/2021. Gigyiratszamu nyilatkozat a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatosan
2 VE/05/451-2/2021. Ggyiratszamu szakmai vélemény
3 ,az erre hivatott hatéségok szemben az Allami Féépitész véleményével gy itélték meg, hogy a
telek a hatélyos terv és HESZ alapjan megoszthaté, a megosztas megtériént, amelyet a
Féldhivatal elfogadott és bejegyzett” — kérnyezeti értékelés 9. oldal
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: allamifoepitesz@veszprem.gov.hu
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A telepilésrendezési eszkd6zok mddositasaval kapcsolatos VE/05/451-6/2021. Ugyiratszamu
(2021. szeptember 15-én kelt) véleményemben jeleztem, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepcié mar 2003-ban problémaként értékelte az allandé lakossag és a bekdltdzok,
valamint az tidulétulajdonosok kézétti konfliktusokat, az eltéré igények és érdekek Utkézését.
A koncepcié az O-faluval kapcsolatosan az alabbiakat fogalmazza meg: ,Az 6-falu
hagyomanyos épitészeti arculata turisztikai vonzerét jelent, meg6rzendé kulturalis
érték. A tulépités veszélyezteti a jellegzetes, emblematikus arculatot’. A lakéterulet
fejlesztéssel kapcsolatosan pedig az alabbiakat fogalmazza meg: ,a teleplilésnek ellen kell
allnia a tulzott mértékii nyomasnak, amely a lakodteriiletek ndvekedését, a telepiilés
szerkezetének bomlaszté tovabbfeszitését eredményezné’.

Tisztelt Laposa Jézsef a kornyezeti értékelés Osszefoglalasaban a koévetkezdképpen
nyilatkozott: ,Ebben az &sszefoglaloban a telepiilési kbrnyezeti értékelést készité tervezé
szakmailag teljesen egyetért az Allami Féépitész azon véleményével, hogy a telkek tilz6
felosztasa, a slrlii beépités az adott telepllés, teleplilésrész jellegzetességeinek
megsziinéséhez és egy sivarabb épitett kérnyezet kialakulasahoz vezet. Amikor azonban a
hatalyos terveknek, jogszabalyoknak megfelel6en térténik a fejlesztés, akkor nincsenek sem
szakmai sem anyagi eszk6z6k a beépitési folyamat fékezésére. A jelen térténelmi helyzet,
amikor a vilagjarvany kévetkeztében egyre tébben szeretnének a nagyobb varosokbdl a
kevéshé terhelt vidéki kéryezetbe kéltézni, ez a Balaton (dil6kérzetben az eddigieknél is
erdteljesebb ingatlan keresletet general. Igen fontos lenne, hogy a kivételes értekii teriiletek
ne osztédjanak tovabb és NE A MINIMALIS MERETU TELKEKEN MEGVALOSULO
MAXIMALIS BEEPITETTSEG JELENTSE A MINOSEGET!

Immar negyvenét éve keresem a balatoni (idil6kérzet, a Balaton-felvidéki sz6l6hegyek
beéplilését fékez6, megakadalyozd csodaszert, de be kell vallanom, hogy nem talaltam meg.
Annyit tudok, hogy minden évben kevesebb a szb6l6, és minden évben egyre tébb a haz.”

A kornyezeti értékelés tobbszor is ramutat, hogy a jelenlegi allapot kialakulasat a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok tették lehetévé. Ugyanakkor megitélésem szerint a
telepiilésrendezési eszk6z jelen modositasaval lehetéség van a koérnyezeti
értékelésben is alatamasztott szakmai allaspontok, az 6nkormanyzati (telepiilési) és a
befektetdi érdekek osszehangolasara (,a tervmddositas minddssze az épitési helyeket
maodositotta a befektetéi igeényeknek megfeleléen”). Ehhez lehet, hogy bizonyos szempontbél
a hatalyos szabalyozasi tartalomhoz képest vissza kell 1épni, ugyanakkor ez nagyon fontos a
teleptlési értékek megbrzése és tovabbvitele tekintetében, amely hosszutavon a teleplési,
valamint a befektetdi érdekek szempontjabdl is kedvezdbb épitett és telepllési kdrnyezetet
fog eredményezni.

Fentiekben foglaltak alapjan tovabbra is kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a telepiilés
arculatanak, léptékének és élhetéségének megdrzése érdekében a mennyiségi fejlesztések
és a befektetdi érdekek kiszolgaldsa helyett elsésorban a mindségi fejlesztéseket
tamogassa, a telepilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazottak érvényesitésével.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

AKr. 8. § (1) bekezdése szerint: ,A kbrnyezeti értékelés a terv-, illetve programdokumentacio
6nall6 része, illetve munkarésze. A kbrnyezeti értékelés egyes részeit a 4. szamu
mellékletben meghatarozott tartalmi kévetelményeknek megfeleld részszakteriileteken — a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakértbi tevékenységrdl szolo
jogszabaly* alapjan - szakértéi jogosultsaggal rendelkezé szakérté késziti el”.

4 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendelet a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és
tajvédelmi szakértéi tevékenységrol
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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A Kr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi kérébe utalja a szabalyszer( kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késébbi ellenérzés soran is a kidolgozd
tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért amennyiben a
partnerségi egyeztetések sordn a tervezett moédositdssal kapcsolatosan egy késébbi
tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan induld térvényességi
felugyeleti eljards soran a Kduria utélagosan megsemmisitheti a helyi épitési szabalyzat
modositasat, amennyiben az ©nkormanyzat dontését és annak indoklasat nem tartja
megalapozottnak.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél széldé 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a Kr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. szamu
melléklet I.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. januar 26.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
sziikséges zaradékolas megjelentését szolgalja.
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Alséors Kozség Onkormanyzata
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal fenti szamu levelére, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi
és természetvédelmi hataskorében eljarva, a teleplilésfejlesztesi koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkOzEkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(EjiR.) 41. § (3) bekezdése eés 9. szamu mellékletének 4. pontja, valamint a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokal eliato szervek
kijellésérdl szold 71/2015, (lll. 30.) Kormanyrendelet 8/A. § (1) bekezdése és 35. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan Alséors kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
moédositasahoz az alabbi véleményt adom.

Az Onkormanyzat modositasi szandéka levele, és a hozzd csatolt véleményezési
dokumentacio (Varos-Teampannon Kft. - 2021.) alapjan az alabbiakra terjed ki:

1. A belteriileti 846 és 862/2 hrsz.-0 ingatlanok (egykori Hotel Pelikan} atsorolasa
Udiildhédzas UOdildteriiletbdl ) kisvarosias lakdlerlletbe (Lk-5 Ovezet) 46 lakas
elhelyezesére.

2. A belteriileti 560 hrsz.-u, jelenleg beépitetien terllet esetében az epitési hely és az
épitési vonal modositasa az ingatlan tervezett telekalakitdsa érdekében.

3. HESZ modositas a lakds és (dilé onallé rendeltetési egysége utan biztositandd
parkold szabdlyozdsa az OTEK 2021. aprilis 23-t6l hatalyos rendelkezéseinek
megfelelden.

Tajékoztatom, hogy a tervezési teruletek nem részei orszdgos jelentéségi védett természeti
terlletnek, kozosségi jelentdségli Natura 2000 terliletnek, Magyarorszdg és egyes kiemeit
térségeinek leriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti orszagos
okologiai halozat Gvezeteit, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
ovezetét nem érintik, tovabba a teriiletiikdn ex-lege védett természeti értékekrol, a 13/2001.
(V. 9.) KoM rendeletben szerepld fajok, vagy azok éiGhelyének elbfordulasardl sincs
adatunk. Az ingatlanok - ahogy a kodzség egésze - a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel
meghatarozott tajképvédelmi teriilet Gvezetéhez tartoznak, ennek ténye azonban a
mddositasokat nem koridtozza.
KORNYEZETVEDELMI. TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1307, KRID: 346 008 700
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A mddositdsokkal uj beépitésre szant teriilet nem jeléinek ki. A megkiildott véleményezési
dokumentacidban bemutatott médositasok kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi
érdeket nem sértenek.

K i vizsgalat:

A benyuijtandoé terv az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.
(. 11.) Kormanyrendelet (Rendelet) hatalya ala tartozik. A Rendelet 1. § (3) bekezdése
szerint, a telepllés egy részére készllé szabalyozasi tervnél, illetve helyi eépitési
szabalyzatnal a varhaté koryezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan
donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége.

Levelében a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kérte a Fdosztaly nyilatkozatat, hogy a
modositasbél a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakterlletet illetben varhaté-e
jelentds kornyezeti hatas.

A tervezett valtoztatasok jellege alapjan - a Rendelet 2. szamu mellékletében foglalt
szempontokat figyelembe véve - véleményem szerint a madositdsok a magasabb szintii
jogszabalyi elbirasok megtartasaval a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
szakteriiletet érintden jelentdés kornyezeti hatdst varhatéan nem okoznak, igy a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat - az Onkormanyzat el6zetes véleményével egyetértve
- nem tartom sziikségesnek.

Elézéek alapjan, Als6ors kozség telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasa
ellen kdornyezetvédelmi és termeészetvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek; azt a
képviselo-testiilet részére elfogadasra javaslom.

Az EljR. 43. § (2) bekezdésének megfelelden kérem, hogy a telepllésrendezési eszkdzoket
elfogadasukat kovetéen sziveskedjen egy példanyban (hivatali kapun, egységes
szerkezetben) megkiildeni, vagy tajékoztatni az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok
elérhetdségeérdl.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a fovérosi és megyei kormanyhivatalok szervezeli és
miik6dési szabélyzatardl széld 3/2020. (li. 28.) MvM utasitas és a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérdl szdldé 4/2020. (I.2.)
utasitasa alapjan tortent.

Veszprém, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és meghizasabol:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd
Kapiak:
1. Cimzett, Hivatali Kapun (KRID: 706187753)
2. Irattar



AT HIVATAL

. MANYZ
ALSOORSH KOZ05 OnKOR Y Ta et ele: 8229 Cscpok, Kossuth v. 16,

Erkazés) szama , o II M
[/(ﬁlulgfﬁ = "‘,"‘nuﬁﬁ( 2021 511 1| © Email: binp@binph

BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park ~BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ogyiratszim: 1158 -0/2021 Tirgy: Alsddrs  kouség  wlepdiésrendezési  eszkozeinck
Ugyiniézdnk: Kasziin Agor B 87/655.271 madosildsa — egyszecisitett clidris

Ugyintézoiik: ebling Zsolt Mivatkozdsi szdm: 1/337-4/2021.
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Balaton-felvidéki Nemzet Park Igazgatbsighoz érkezett megkeresésiikre Alséors Kozség telepiilésrendezési
eszk6z6k madositisa kapesan az alabbi véleményt adjuk.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsig (tovibbiakban: Igazgatdsig) kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsdgi és igazgatisi feladatokat cllito szervek kijelslésérdl szolé 71/2015. (L 30.) Korm.
rendelet 37. §. d) pontjaban és a 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet 3. sz. meliékletében biztositott jogkdrében
veleményezi a telepiilésrendezési terveket.

A Balaton-felvidéki Nemzet Park Igazgatdsag hatas- és illetékességi korébe tartozé f6bb irinyadd jogszabilyok
a kovetkezdk:

1996. ¢évi LIIL tdrvény a természet védelmérSl — kiilonés tekintettel 2 tv 6. 7. §-ra, a nemzetkdzi jelentGségi
és az orszagos jelentGséggel védett teriiletekre, a védett értékekre, védett fajokra, élGhelyekre, élettelen
természeti értékekre és a védett tij egységének, megbrzésének elirdsaira,

31/1997. (1X.23.) KTM rendelet — a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérsl.

2007. évi CXI t8rvény — mellyel a Firenzében 2000. oktdber 20-in létrejott Eurépa T4j Egyezmény
elvirisaihoz Magyarorszig csatlakozott, kotelezettségeket vallalt a tdj védelme, kezelése és tervezése terén.
1128/2017. (I11. 20.) Korm. hatirozat: a 2017-2026 id6szakra vonatkozé Nemzeti Tajstratégia

275/2004 (X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzosségi jelentdségh természetvédelmi rendeltetdsd teriiletekrdl
(Natura 2000)

14/2010. (V.11.) KvVM rendelet az eurdpai kozdsségi jelentdségi természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel
érintett foldrészletekrdl

2018. évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszig és egyes kiemelrt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

1997. évi LXXVIIL torvény Az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl

1996. évi XXI. térvény a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl

2016. évi LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérdl

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrile telepiilésfejlesztési
stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkéz8ked), valamint egyes telepiiléstendezési sajitos jogintézményekedl
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és &pitési kovetelményekrdl - fentiekben
kiiléndsen a természet erSforrdsok, természeti és tiji értékek megdrzésére vonatkozé rendelkezésekkel,
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgilatirdl

9/2019. (VI. 14) MvM rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozisarol

www.bfnp.hu



15/2019. (XII. 13.) MOK rendelet Veszprém Megyei Onkorményzat Kézgyilésének A Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém megye terilletrendezési szabalyzatirol,
térségi szerkezeti tervérdl és Gvezeteirdl sz616 dnkorményzati rendelete

88/2019. (XII. 12.) MOK hatdrozat Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolédd ajinlisokrdl
27/2015. (V1. 17.) OGY hatdrozat a 2015-2020 k&zétd idGszakma szolé Nemzeti Kémyezetvédelmi
Programrdl, ennek részeként a Nemzeti Természetvédelmi Alapterv TV, (2015-2020)

9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet a biolégiai aktivitisértékrsl

Alséérs Kbézség Onkorminyzata a jelen telepiilésrendezési tervmédositasrdl sz6l6 szandékit a 50/2021. (IV.
29) és az 51/2021. (IV.29.) szimi kt. hatirozataiban fogalmazta meg. A mddositis a telepiilésfejlesztési
koncepci6tdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzoked), valamine egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl 52616 314/2012. (XI. 8)) Kormanyrendelet szerinti egyszeriisitett
eljards keretében kerill véleményezésre.

A véleményezési anyag (Viros- Teampannon Kft. - 2021.) az aldbbi médositdst tartalmazza:

Az eljirds sordn a Csolonai utca és a Fiiredi utca kézétr talilhaté adiildtetiilet kisvitosias ikGteriletbe vald
dtsoroldsa, valamint a Gagarinutca és az Ady Endre utca sarkdn talilhaté 560 hrsz-0 telek terilletén a
szabilyozdsi elemek mddositisa tervezett. A moédositisok érintik a Telepiilésszerkezeti Tervet és a Helyi
Epitési Szabalyzatot és a Szabilyozisi Tervet is.

1.1. Az egykori Pelikin hotel teriiletén a 846 hrsz-0 és ' 862/2 hrsz-i ingatlanon a meglévs hotelépiilet
dtalakitdsaval 26 lakds, valamint a jelenleg beépitetlen ingatlanon tovibbi 20 lakds kialakitisa 4-5 épiilet
épitésével tervezett. A dokumenticiéban foglaltak szerint 46 db felszini parkold, 6 db gardzs létesitése
tervezett. A legnagyobb burkolt felilet arinya 20%-r61 30%-ra valtozik.

1.2, Az 560 hrsz-d ingatlanon két rendeltetési egységet magaba foglald lakéépiilet clhelyezése tervezett (20-
30 % beépités mérték, 200 m®alapteriilet, 4,5 m épitménymagassig, 5 telek kialakitdsaval).

Tajekoztatjuk, hogy a médositdssal érintett ingatlanok ex lege védett természeti értéket nem érintenck,
nem részei a Balaton-felvidéki Nemzed Park 31/1997. (IX.23) KTM rendelettel kihirdetett orszagos
jelent8ségili védett természeti terliletnek, sem a Natura 2000 hilézatnak.

A tervezési teriiletet a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. t6rvény a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Terilletrendezési Tervben (tovibbiakban: MaTrT.)
meghatirozott és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazisinak kiegészité szabilyozdsirdl széld
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelettel lehatirolt tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti,

Telepiilésképvédelmi szempontbél javasoljuk a beruhdzishoz kapcsolédd teriileteken amennyiben meglévs
értékes fik és a teriiletet hatirol6 cserjék talilhatoak, akkor kérjitk azok meg6rzését, amelyek biztositjak az
épitmények, épiiletek illeszkedését, tovibbi a zoldfelilet lehetSség szerinti névelését intenziv beiilretéssel,
névényalkalmazdssal, az épiiletek kornyezetében, az ingadant hatirold egyes teriletrészeken tijhonos
lombhullato fak iltetését, cserjefajok telepitését. Az érintett teriileten a ndvénytelepités segit az dkolégiai
kapcsolatok fenntartdsiban, a kornyezed dllapot megdrzésében és javitdsiban, tovibbd biztositia a
létesitmények telepiilésképbe torténd illesztését. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park'iltal telepitésre javasolt
noévények, ajinlott novényjegyzék a www.bfophu honlapjin megtalilhatd, letdlthetd névényjegyzék
elérhetdsége: http:/ /balaton-felvideki hu/hu/novenyjegyzek

Kdrnyezeti vizsgilat sziikségessége:

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezed vizsgilatirdl szélé 2/2005. (. 11)) Korminyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepiilés epy részére készild szabilyozisi tervnél, illetve
kérnyezeti vizsgilat sziikségessége. A Rendelet 2. szimui mellékletében foglalt szempontok figyelembe
vételével, a tervezett médositis ecsetében a magasabb szintil jogszabalyokban foglalt dltalanos és
ovezeti clbirdsok megtartasaval a tij- és természetvédelmi szakteriiletet érintSen jelent8s kdtnyezeti



batis nem varhatd, igy a kdmyezeti vizsgalat lefolytatisar, kdrnyezeti értékelés elkészitését - az
Onkormanyzat clézetes déntésével egyetértve - nem tartjuk sziikségesnek.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa tdj- és természetvédelmi érdekeket nem séri, a fent
leirtak figyelembevételével és érvényesitésével a tervet elfogadasra javasoljuk.

Jelen véleményezésunket a 71/2015. (111.30)) Korm. rendelet 37. §. d) pontja értelmében admk. A
véleményezést szakmai vonatkozdsban az 1996. évi LIIL (a termeszet védelmérdl szélé) tdrvény és az egyéb
harilyos jogszabilyok értelmében adruk. )

Csopak, 2021. szeprember 15,

Jelen level kizirdlag elektronmkusan kertl tovibbitdsra.

Tisztelettel:

ooyl 1. Alsdiies Kizség Onkormanyzata hivatali kapun - KRID:

¢ cmailen: hivaralf@alsoors. hu

Dr. Nugy Lajos BENPLTMO oszialyvesets = c-mailen

Vers Jossel tjegvsépvesed, Papp Sdndor wrmészervédedmi or — c-mailen
lrartic - helvben

Ealh ol )
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VESZPREM MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO
Térgy: Alsdirs kdzseg telepillésrendezési

cszkdzeinek modositisa
Hiv.szam:  1AIU337-4/2021.
Ugyiniézojilk: Hebling Zsolt
Ugyintézo:  Bazsa Roland 1ii. [Ghadnagy
Teicfon: 06-88/620-800

Hebling Zsolt
polgirmester

Alsdbrs Kozség Onkormanyzata

A 5o
Endrodi Sandor utca 49.
8226

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alsodrs  kozség  telepiilésrendezési  eszkdzeinek  moadositott  dokumenticidjat
ittanulményoztam, az abban foglaltak alapjin feladat- és hataskérémbe tartozo tovdbbi
kovetelmények tamasziasit nem latom indokoltnak, valamint - a kdmyezeti vizsgalat
szitkségességének és kornyezeti hatds jelentoségének targydban - ipari balesetek és a
természeti katasztrofiknak valé kitettség vonatkozdsiban, katasztrofavédelmi szempontbol
kdrmyezeti vizsgdlat lefolytatisa nem indokolt.

Véleményemet a telepliésfejlesziési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési straiégiardl
és a telepilésrendezési  eszkGzdkrol, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésében rogzitett
hatdridon beliil, ¢és a 38. § (4)-(5) bekezdésciben foglaliak alapjan fogalmaztam meg.

Kérem, hogy az elfogadisra keriilé tervdokumenticiot — elektronikus formédban — megkildeni
sziveskedjen.

Kelt: Veszprém, elektronikus bélvegzo szerint
Tisztelettel:

Dinyi Béla td. danddrtabornok
tlizoltdsigi fotanicsos

igazgatd
Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal (a kiadminyozo potlap nélkil)
Kapja: cimzett (biztonsigos kézbesitési szolgaliatas atan — Hivatali kapu)

Cim: 8200 Veszprém, Dozsa Gy. u. 31. ®: 8201 Veszprém Pf: 403,
Telefon: +36(88)620-800 Fax: +36(88)620-809
E-mail: veszprem .mki@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonositd: 708215715
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VIZOGYI IGAZGATOSAG

SZEKESFEHERVAR

patum:
2021. 09.06.

Ugyiratszam:
Siafok-A-0220-
0001/2021

Ugyiratszamuk:
1Alt/337-4/2021

Eléado:
Deli Balazs

Ugyintézdjiik;
Hebling Zsolt
Kapjak:

Cimzett
Irattar

A MIVIZ

BALATONI ViZUGYI

IRENDELTSEG
2071 MIEF1 09,

ALSOGHSI KUZUS UNKURMANYZATI HIVATAL
Frkezdsi s2Ama Az érkezés ideje
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Targy: Tajékoztatas Als6drs TRE felulvizsgalatdval (560 és 846 hrsz-ek
szabalyozasa) kapcsolatban
Melleklet: -

Hebling Zsolt Gir részére
polgarmester

Alsédrs Kozség Onkormanyzata
8226 Alsddrs
Endrddi Sandor u. 49,

hivatal@alsogrs.hu

Tisztelt Cim!

A Kdzép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag Balatoni Viziigyi Kirendeltsége a targyban
meghatdrozott telepiilésrendezési eszkézbk modositdsdhoz az  alabbi
tajékoztatast adja:

A tervezett beavatkozdsok vizgazdalkodasi szempontbol nem kifogasoltak, a
tervezdi javaslatokkal egyetértiink.

Kérnyezeti hatasvizsgdlat lefolytatdsat nem tartjuk szilkségesnek.

Az eljarés tovabbi szakaszdban nem kivanunk részt venni.

Tisztelettel:

Pécseli Péter
szakaszmérndk
Balatoni Vizlgyi Kirendeltség
vezetoje

kizponti telefonszém: +36 84 311-100 . 8600 Sidfok, Vamhaz u. 6. . levélcim: 8601 Sidfok, Pf.:32

e-mail: bvkSkdtvizig.hu . MAK 10029008-01712041



Digitélisan alairta: dr.

dr. Homor Homor Zsuzsanna Judit
09:38:08 +02'00'

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
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Hebling Zsolt polgarmester
részere

Alsodrs Kozség Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF-TKI/5583-2/2021.

Ugyintézd: Racz Eszier

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd
érinteltség szempontjabdl.

Hiv. szam: 1Ait/337-4/2021

Ez a level kizarolag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alsoirs kozség letepllésrendezési eszkizeinek modositdsdhoz kapesolddd kdryezeti értékelés
szilkségességének vizsgalata kapcsan, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a
népegészsegligyi feladatkérében eljard Budapest Fdvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja.

A teleplilés teriiletén belill természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetoséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kémyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kbrnyezeli vizsgalatarol szdlé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu meli€klete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH felhivja a figyelmet a Korm. rendelet 4. § {2a) bekezdésére, mely szerint:

.4. § (2a) Budapest Févaros Kormdnyhivatala a természeles gydgylenyezdkre, gyogyhelyekre vonatkozd
nyilvantartésat a honlapjan kdzzéteszi a gyogylényezdk, gydgyhelyek érintetiségének vizsgélata
céljabol. Ha a gyogytényezdk, gyogyhelyek érinteftsége nem &ll fenn, a déntéshez Budapest Fovaros
Kormanyhivatalanak véleményét nem sziiksdges kikerni,"

A BFKH jelen iratot az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaitatasok altaléanos szabélyairdl szdlo
2015, évi CCXXI\, térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elekironikus Gton kildi meg.

Kozaegészségligyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 = Telefon: +36 (1) 465-3866 —~ Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekironikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szlves elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aldirés szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizolt megbizasabaol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes févarosi €s megyei tisztifGorvos
helyett

Kozegészsegiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vdci it 174, — 1550 Bp,, Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegi@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Hebling Zsolt polgarmester ur lktatoszam: BP/0801/00845-2/2021.
részére Ugyintéza: Banhidi Viktaria

Telefonszam: +36 1 815 9633
Alsédrs Kozség Onkormanyzata Térgy: Alsodrs kézség

telepllésrendezési

Alsoérs eszkbzeinek modositasa -~
Enrédi Sandor u, 49, egyszerisitett
8226 eljdras/véleményezési szakasz

Ez a levél kizarélag elektronikus ton kerill megkildésre (KRID: 653462788)!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alsbbrs kbdzség telepillésrendezési eszkdzeinek mddositasaval kapcsolatos  1AIY337-4/2021.
iktatoszamu, 2021. augusztus 30-an kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefiiggd hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeldléserdl szold 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplilesfejlesztési kancepcidrol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajalos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm,
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kaormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézati
hataratkeldhelyet, szintbeli kdzdti-vasuti atjarot érintd telepllésrendezési eszkdz esetéhen vesz részi a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekinteltel, a teriletrendezési eszkbzeinek mddositasaval kapcsolatban, hataskor hianyaban
észrevetelt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis aldirés szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott nevében és megblzasabol:

Bognar Géza
oszlalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyl Osztaly
1138 Budapest, Vaci Ut 188. - 1387 Budapest Pf.: 1007 - Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9817
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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mint katonai légugyi hatdsag
1055 Budapest, Balaton ulca 7-11. » Pastacim: 1885 Budapesl Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 - HM 21-670 » Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 2993-5/2021 sz. példany
Hiv. szam; 1AIt/337-4/2021

Hebling Zsolt
Alsbors Kozség Polgarmester
részere

Alsdors
Targy: Alscdrs Kbzség telepllésrendezési eszkizeinek médaositasa
Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szaml megkeresésére Alsddrs Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasa targyaban a katonai légiigyi hatosagként eljaré HM Allami Légigyi FGoszialy észrevételt
nem tesz, kifogast nem emel, az adott terlletre vonatkozdlag kilonds kovetelményeket, a
telepllésrendezési eszkdzok tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatos kilonds elvarasokat nem
fogalmaz meg.

Tajekoztatom Polgarmester urat, hogy véleményemet a tefepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilesfejlesziési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzEkrdl, valamint egyes
telepilésrendezesi sajalos jogintézményekrdl széldé 314/2012. (XI. 8.)) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 38. § (4) bekezdés a) pontjara és 9. melléklete tdblazata 14.
soranak b) pontjara figyelemme!, a katonai légiigyi hatésag kijelolésérdl szolé 392/2016. (Xil. 5.)
Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt illetékességi teriiletemen eljarva adtam meg.

Tajekoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy véleményem nem mindsiil a Kormanyrendelet
9. melléklete tablazatanak 20. soraban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
allamigazgatasi szerv véleményének.

Budapest, iddbélyeg szerint.

Tisztelettel:
Dr. Benké Tibor
honvédelmi miniszter
neveben és megbizasabdl:

Lazar Béla ezredes
Repilésfeliigyeleti Osztaly
osztalyvezetd (fGov. h.)

gk
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Késziilt; 2 példanyban
Egy peldany: 1 lap
Ugyintézé (tel.): Antal Krisztina szds. (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: antal krisztina@hm.gov.hu)

Kapjak: 1. sz. pld.: Als6drs Kdzség Onkormanyzata (Hivatali Kapun tovébbitva)
2. sz. pld.: Irattar
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VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE-09/ERD/3295-2/2021. Targy: Alsoors Kozség telepiilésrendeze-
Ogyintézd: Kiirtdsi Andras si eszk6zok modositasa
Szerv.egység: Erdészeti Osztaly Hiv. szam: 1AIt/337-4/2021.
Telefon: 88/576-001 Melléklet:

Alséérs Kozség Onkormanyzata
8226 Alsodrs
Endrédi Sandor u. 49,
Hebling Zsolt
polgarmester
Tisztelt Polgarmester Ur!

A véleményezésre megklildétt dokumentaciot attanulmanyoztam, és azzal kapcsolatban
az alabbi véleményt adom:

A tervezett telepllésrendezesi eszkdzok mddositasa a hatosagi nyilvantartasomban, az
Orszégos Erddéallomany Adattarban szerepeld erdét nem érint, az erdészeti hatdsag ha-
taskore a modositassal érintett ingatlanra nem terjed ki.

A tervezett modositas ellen kifogast nem emelek, kornyezeti vizsgalat elkészitését nem
tartom sziikségesnek. Az eljarasban a tovabbiakban nem kivanok részt venni.

Az Onkormanyzat véleményemet a telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepii-
lésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulés-
rendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 37. §-a, a kor-
nyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek, illetve programok kor-
nyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan kérte,

Veszprém, az elektronikus alairas szerint

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs

kormanymegbizott
neveében és megbizasabol

Major Laszlo s.k.
osztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett (krid: 706187753)
2. lIrattar



Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralaptl dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeli iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szikséges zaradekolds megjelenitését szolgalja.

alairas
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1055 Budapest, Balaton u. 7-11. * Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70— v B
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Nyt. szam: 12174-2/2021/h . szami1 példiny

Hiv. szam: 1AlIt/337-4/2021 .Elektronikusan tovabbitando

Alsoirs Kozség Onkormanyzat

8226 Alséirs
Endrodi Sandor u. 49.

Targy: Alsoors Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa —
egyszerusitett eljdaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgailtattam és azzal
kapcsolatban az aldbbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honveédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen dllasfoglaldst, mint a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldit allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjéra.

Tajékoztatom, hogy jelen alldsfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat,

Allésfoglalésomat a honvédelemért felelds miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzatardl szolo 16/2019. (111, 5.) HM utasitds 42.
§ (10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idobélyegzo szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benko Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Bucsinszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatdsagi osztalyvezetod

Késziilt: 2 példanyban
Egy példiny: | lap
Ogyimézd (elifax): Acs Piroska (1cl.:+36 {1) 474-1608; HM 022-21-505; tax: +36 (1)} 474-1467)
Kapjak: I. sz. pid.: Irattir
2. sz. pld.: Cimzett

'”
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Alairta: Bucsanszky Zoltén Laszlo
Idépont: 2021.09.03 17:16:42 CEST
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Targy: Alsoors Kozség selepiilésrendezést
cszki')z'ﬁk moédositisa
Hiv, sz.: | Al/337-4/2021

Hebling Zsolt polgirmester Urnak

Alsédrs Kozség Onkormanyzata

Alsoirs
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Fenti hivatkozdsi szimi levelére vilaszolva tijékoztatom, hogy a szakteriletemet érintden a
kérnyczeli vizsgalat lefolytatdsat nem tartom szikségesnck, illetve a véleményczési cljiras tovabbi
szakaszdban nem kivanok részt venni.

Balatonfiired, idobélyeugzd szerint

Tisztelettel:

Vancsura Miklos r. alezredes
mb. kapitinysagvezetd

Cim: 8230 Balatonfiired, Fiindo, u. 15. Pf: 340
Telefon: (87) 482-288 / 44-22
E-mail: vanesurami veszprem.police.hu



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aléirdssal hitelesitett
10079/2613-1/2821 .81t
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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE/54/01382-2/2021 Targy: Alsbors kdzség
telepilésrendezesi
eszk6zok modositasa és
varhaté kdmyezeti hatasa
Ugyintézé: Nagy Levente Hiv. szam: Alt/337-4/2021
Szerv. egység: Banyaszali Osztaly Melléklet:

Telefon: 88 — 550 964

Alsoérs Kozség Onkormanyzata

8226 Alsoors
Endridi Sandor u. 49,

A Veszprémi Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) targyi tervvel
kapcsolatos véleménykéré megkeresésilkre kézli, hogy a Banyafeliigyelet a szakter(letébe
tartozé kérdései tekintetében nem érintett, eészrevételt nem tesz, kifogast nem emel a
maodositasokkal szemben.

A fentieket figyelembe véve a kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatasara a Banyafelligyelet szerint
nincs szikseg.

Veszprém, 2021. szeptember 9.

Takdcs Szabolcs  kormanymegbizott neveben  és
meghizasabdl

Nagy Levente
banyafelligyeleti szakiigyintézo

Hatdsdgi Fdosztaly
8200 Veszpréem, Megyehaz tér 1.
telefon: B8/550 962, e-mail: vemkh.banvaszat@veszprem gov.hy, KRID azonosito: 120730941
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Nemzeti Média- és Hirkizlési Hatosag

Iktatoszam: CS/19727-2/2021.
Taray; véleményezés
Ogyintéza: Kovacs Jozsef

Tel.: 99/518-558

E-mail.: kovacs.jozsef@nmhh.hu
Hiv. szam: 1AIt/337-4/2021,
Késaziilt: 2021, szeptember 6.

Alsddrs Kozség Onkormanyzata
Hebling Zsolt Polgarmester Ur részére!

Alsgdors
Endr6di Sandor u. 49.
8226

Tisztelt Polgarmester Url

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala (a lovabbiakban: Hatosag) Alsobrs Kozseg
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasanak véleményezési anyagat megvizsgalta.

A Hatosag megallapitotta, hogy a modositas hirkozlési érdeket nem sért, a modositas ellen a Hatdsag
kifogast nem emel.

Fenti vélemenyt a telepiiiésfejlesziesi koncepciordl, az integralt telepiilesfejlesztesi strateégiardl és a
telepiilésrendezesi eszkGzokrdl, valamint egyes lelepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Rendelet) 41. § (2) bekezdés b) pontjaban

meghatarozottak szerint a Rendelet 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a
Hatdsag.

Elektronikusan aladirt dokumentum.

Kiodmanyozta: Simon Imre épitesugyi csoportvezetd Sopronban, a2 elektronikus aldirds szerinti
idépantban,
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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE-09/NT/01352-2/2021 Targy: Kérnyezeti értekelés
vélemenyezése
Ugyintéza: Varga Lajos Hiv. szam: 1AIt/337-4/2021
Szerv.egység Noveny- és Talajvédelmi
Osztaly
Telefon: 06 88/590-472 Melléklet: -

Alséors Kozség Onkormanyzata

Alsdors
Endrédi S. u. 49.
8226

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal, mint névény- és talajvédelmi hataskérben eljaré
szerv (tovabbiakban: talajvédelmi hatésdg) a fenti szami megkeresésben szerepld
teleptlésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatosan nem tartja szikségesnek
kornyezeti vizsgalat készitését.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatdsagot Alsoors Kozség Onkormanyzata kereste meg Als6drs Kdzség
telepllesrendezési eszkdzeinek maodositaséval kapcsolatos kornyezeti  értékelés
keszitésével kapcsolatban.

A talajvédelmi hatosdg a tervezett mddositasokkal kapcsolatos kornyezeti vizsgalat
készitését nem tartja sziikségesnek.

AGRARUGYT FOOSZTALY
8200 Veszprem, Dozsa Gydrgy u. 33, levelezési cim: 8200 Veszprém, Pf.: 1001
Telefon: 88/590-472 e-mail: veszprem ngveny.talaived@veszprem.gov.hu; KRID azonositd: 166301815



A talajvedelmi hatdésag hataskorét a termdfold védelmérdl szolé 2007. év CXXIX. tv. 32.§
(1) bekezdése, a foldmiivelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatdo szervek
kijeloléserdl szolo 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52.
§ (1) bekezdése, valamint a 2/2005 (1. 11.) Korm, rend 1. § (3) bekezdése, illetékességét a
Korm.rendelet 3. § (2) és 14 § (4) bekezdései, tovabba az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 16. § (1) bekezdeése allapitja meg.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint

Takacs Szabolcs kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Odor Tamas

osztalyvezeto
Kapiak:
1. Cimzett
2. lrattar
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Hebling Zsolt polgarmester
részere

Alsodrs Kozség Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF-TKI/5583-2/2021.

Ugyintézd: Racz Eszier

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd
érinteltség szempontjabdl.

Hiv. szam: 1Ait/337-4/2021

Ez a level kizarolag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alsoirs kozség letepllésrendezési eszkizeinek modositdsdhoz kapesolddd kdryezeti értékelés
szilkségességének vizsgalata kapcsan, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a
népegészsegligyi feladatkérében eljard Budapest Fdvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja.

A teleplilés teriiletén belill természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetoséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kémyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kbrnyezeli vizsgalatarol szdlé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu meli€klete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH felhivja a figyelmet a Korm. rendelet 4. § {2a) bekezdésére, mely szerint:

.4. § (2a) Budapest Févaros Kormdnyhivatala a természeles gydgylenyezdkre, gyogyhelyekre vonatkozd
nyilvantartésat a honlapjan kdzzéteszi a gyogylényezdk, gydgyhelyek érintetiségének vizsgélata
céljabol. Ha a gyogytényezdk, gyogyhelyek érinteftsége nem &ll fenn, a déntéshez Budapest Fovaros
Kormanyhivatalanak véleményét nem sziiksdges kikerni,"

A BFKH jelen iratot az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaitatasok altaléanos szabélyairdl szdlo
2015, évi CCXXI\, térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elekironikus Gton kildi meg.

Kozaegészségligyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 = Telefon: +36 (1) 465-3866 —~ Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekironikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szlves elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aldirés szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizolt megbizasabaol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes févarosi €s megyei tisztifGorvos
helyett

Kozegészsegiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vdci it 174, — 1550 Bp,, Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegi@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT

Iktatészam: 53867-2/2021/KBKHF
Ugyintézd: Czékus Miklos 06(1)476-1298

Kérem, hogy valasziban a fenti szamim hivatkozzon!

Térgy: Kémyezeti vizsgélat
sziikségességének megitélése

Hivatkozasi szam: 1Alt/337-4/2021.

Ugyintézdjilk: Hebling Zsolt
Melléklet: -

Hebling Zsolt

polgdrmester részére

Alsdirs Kozség Onkorményzata
Hivatali kapun megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeli vizsgalatdrol szolé 2/2005. (I. 11.) Kom.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatdlya ald es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,, érintettség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt.

Alsodrs Kozség telepiilésrendezési eszkézeinek az ismertetett ingatlanfejlesztések miatti
modositasdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele nincs, kémiai biztonsagi
szempontbol annak kérnyezeti hatasa nem vérhatd, a kornyezeti vizsgdlat clvégzését nem
tartja szitkségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményezbnek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben
kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrdl sz6l6 2000. évi XXV. tdrvény
hatélya ala es6 kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2021. szeptember ,, ﬂ_';,;
Tisztelettel:

Dr. Miillér Cefilia
orszagos tisztifSorvos

Kapijdk:
1. Cimzett
2. Irattar

Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatdsagi Foosztaly
Cim: 1097 Budapest Albert Flonan ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnk . gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosfté: 351‘;530?;?7

AZ érkazés ideje
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Hebling Zsolt polgarmester
Als6ors Kozség Polgarmestere

8226 Alsdors
Endrédi Sandor u. 49.

Iktatészam: BP/2602/00609-2/2021.

Ugyintézok: dr. Téth Janos Attila

Telefonszam: 061/795-9045

E-mait: toth.jangs attila@bfkh.qov.hu

Targy: Alsddrs  telepllésrendezési  eszkodzeinek

modositasa részterlletre vonatkozéan —
oroksegvedelmi vélemény kdmyezeti

vizsgalal szikségességének meg-
hatarozdsarol (846, 862/2, 560 helyrajzi
szamok)

Hiv, szam: 1Alt/337-4/2021

Tisztelt Polgarmester Ur}

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdéseben,
tovabba a 3. szam0l melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti 6roksegvédelmi szempontbol

nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas a Miniszterelnéikség altal vezetett kbzhiteles nyilvantartas adatai alapjan éroksegi
érdeket nem sért.

Budapest, datum: digitalis aldiras szerint

Tisztelettel:
Dr. Séra Botond kormanymegbizott megbizasabal:

. . Digitdtisan ald(rta: Jevuczont
Jevuczonédr. G zelenyinukitva

2 H Ditum: 2021.09.08 15:48:40
Zelenyanszki Eva 24

dr. Zelenyanszki Eva
osztalyvezetd

Errdl értesiil:
1. Cimzett

Epitésigyi 6s Orokségvadelni Koordinacids Ostaly
Cim; 1056 Budapest, Vaci u. 62-84, Postacim 1364 Budapest, Pt : 234, - Telelon. +36 (1) 78-58050
KER: KHIV BUK EOF EQKO / KRID 422374158
E-mail: orokseamasodiok@hikh.gov hu = Horfan wwwe. kormanyhivatal hu
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VESZPREM MEGYEI ONKORMANYZATI HIVATAL
8200 Veszprém, Megvehaz tér 1. Tel.: (88)345-070, Fax: (88)543-012
E-mail: teruletrendezes@vpmegye.hu

Ugvszdm: 04/217-2/2021 Hiv, szdm: 1A1/337-4/2021
Ugvintézg: Varszegi Bernadet Targy: Alséors kozség telepiilésrendezési
eszkozok modositasa egyszerisitett

eljarasban— véleményezési szakasz

Hebling Zsolt
polgarmester

Als6drs Kozség Onkormanyzata
Alséérs

E-mail: hivatali@alsoors. hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésében kezdeményezte Alsodrs kdzség telepiilésrendezesi eszkdzel egyszertisitett
eljarasban térténd modositasanak véleményezési szakaszat.

A megkeresés meliékletét képezte a Varos- Teampannon Kfi. (Székhely: 1053 Budapest. Veres
Pilné utca 7.. Koszorn Lajos vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-1346) altal készitett
véleményezesi tervdokumentacio.

A teriiletfejlesziésrdl és a teriiletrendezésral szolo 1996. évi XX1. térvény 13/A §. (5) bekezdés
szabalyozott feladal ellatdsa korében a foépitészi tevékenységrol szolo 19072009, 190/2009.
(X1.15.) Korm.rendelet 9. § (1) d) pontjaban meghatarozottak szerint a megye telepiilései
telepiilésrendezési eszktzei megyvei teriiletrendezési tervvel valo Osszhang megteremtése
érdekében a megyei foépitész feladata, hogy — a megyei Onkormanyzat neveében
véleményezze az illetékességi teriiletét érimd telepillésszerkezeti terveket.

A tervezett modositas érinti a telepiilés szerkezeti tervét, valamint médosul a helyi épitési
szabalyzat és a helyi épitési szabalyzat meli€kletét képezd szabalyozasi tervlap. A tervezett
modositds bedpitésre szant terilleten a Csokonal ¢és Fiiredi utcak altal hatarolt teriileten
lakoteriiletbe ékelodott tidiléteriilet felhasznalas helyett lakoteriilet felhasznalds kijelolését
célozza. Valamint a Gagarin és Ady Endre utcak altal hatdrolt 560 hrsz-i1 telken az épitési hely
szabalyozasdra keriil sor.

A tervezett - jelentds telepiilésszerkezeti véltozassal nem jard - modositast tudomasul vesszik.



Alsadrs kozség a Balaton Kiemeh Udiildkérzet teriiletéhez tartozik, ezért a vonatkozo
teriiletrendezési terv alapvetden nem Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve, hanem a
Muagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéral sz0l6 2018. évi CXXXIX.
tdrvény, melynek vald megfelelésrdl a Veszprém Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze
nyilatkozik.

A véleményezési dokumenticié a Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgylilésének Veszprém
megye teriiletrendezési szabdlyzatdrol, 1érségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl sz616 15/2019.
(X11. 13.) rendeletének az epyedileg meghatarozott dvezelek — melyek a megye egész teriiletére,
igy a Balaton kiemelt iidiilokrzetre is hatalyosak- vizsgalatara kiterjed.

Az egyszerisitett eljards véleményezési szakaszban adott dllasfoglalasunkat a
telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl,  az-integrdlt  telepilésfejlesziési  stratégidarél  és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teriiletrendezési sajdtos jogintézményekrol
szalo 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés c) pontja szerint, €s a foépitészi
tevékenységral szélé 190/2009. (IX 13.) Kormanyrendelet 9. § (1) bekezdés d) pontjaban
szereplé felhatalmazis alapjan alakitottuk ki.

Kérjiik, a megvéalioztatott telepiilésrendezési tervet az elfogadast kdvetden. digitalis formaban
résziinkre is megkiildeni sziveskedjen.

Veszprém, 2021. szeptember 10.

Tisztelettel:

P ——— e

= -

Fabacsovics Zoltan
megyei foépitész

-3



From: Andrea Tarréné Gyarmathy [mailto:atarrone@gmail.com]
Sent: Monday, September 27, 2021 1:00 PM

To: polgarmester@alsoors.hu Hebling Zsolt

Subject: partnerségi egyeztetés

Udvozlom!

Alsé6rs 6nkormanyzatanak honlapjan a kihirdetési datum és hataridé nélkil folyik az 560
hrsz és 846 hrsz ingatlanok vonatkozdsaban a telepllésrendezési eszk6zok modositasa
partnerségi egyeztetése.

gy nem tudhatom, hogy véleményem hatéridén belil vagy tal érkezik-e, az ligyre
jelent6sége egyébként sincs. Remek, hogy végre eljutott Alsd0rson a lepusztult ingatlanok
atépitéséig a befektet6k hajlanddsaga. Javaslom, hogy Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa,
szabdlyozasanak valtoztatdsa ne torténjen mindaddig, amig leromlomlott allapotu tdulék,
nyaraldhazas ingatlanok taldlhatdak a telepiilés teriletén.

A honlapra kikeril6 informacidk tartalmara kérem, hogy az illetékes nagyobb gondossaggal
és felelGsséggel jarjon el.

Tarroné Gyarmathy Andrea



ALSOORS KOZSEG ONKORMANYZATA
8226 Alsoors, Endrédi Sandor u. 49.
Tel. / Fax: 87 /447-192
e-mail: hivatal[kukac]alsoors.hu

Hebling Zsolt polgarmester

Martonffy Gabor fé6épitész

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Féépitész Ur!

A volt Pelikan szall6 melletti telek tulajdonosa vagyok. ( Aizenpreisz Attila Zoltan, Alséors,
Csokonai u. 24.)

Az alabbi észrevételeket kivanom tenni:

1.

Kifejezetten oriilok, hogy a szomszéd telek rendezett lesz!

2. A tervezetb6l nem deriil ki vildgosan, hogy a kozvetlen szomszédsagomban

(telekhatarunkhoz kozel) terveznek-e épiiletet épiteni. Ertelmezésem szerint a rendezési
terv szerint ennek elvi lehetdsége fenn all. Viszont az LkS teriiletre vonatkoz6 max. 8,5
m homlokzatmagasagu épiilet a kozvetlen szomszédsagunkban kifejezetten zavard
lenne, azon kiviil furcsan is nézne ki egy kb. 6 m magassagu lapostetds épiilet mellett.
Kérem ennek figyelembe vételével eldirni, hogy amennyiben kozvetleniil mellettiink
(az SZT szerinti telekhatartol vald tavolsagokat figyelembe véve) épiilet épiil, az ne
lehessen magasabb a Csokonai 24-ben 4ll6 épiilet magassagdnal! A tavolabb
(nyugatabbra) épiil6 épiileteknél ez mar nem érint, nem zavar minket.

Kérem, hogy amennyiben 0j kerités épiil, az épittetd (épitd) azt velem egyeztesse!

Kérem kozoljék, hogy ki a tényleges tulajdonos, épittetd a volt Pelikan szallo-i teriileten.
( Fel kivanom venni vele, veliik a kapcsolatot, mivel 6, ill. 0k ezt nem tették meg velem.)

Koszonettel és udvozlettel :

Aizenpreisz Attila Zoltan (Als6ors, Csokonai u. 24. ingatlan tulajdonosa)

9700 Szombathely, Lovas u. 3.

Tel.: 0036703918159

Email.: zsul2006(@gmail.com



1. melléklet: 137/2021. (X.27.) sz. 6nkormanyzati hatarozat



Kivonat

Alsoors Kozség Onkormanyzat Képviselé-testuletének 2021. oktéber 27-én megtartott nyilt
rendkiviili Ulésének jegyzdékonyveébdl:

137/2021.(X.27.) szamu 6nkormanyzati hatarozat

Alséors Kozség Onkormanyzat Képviselo-testilete az Alsd6rs 560 és 846 helyrajzi szamu ingatlanok
tekintetében kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat tartja sziikségesnek.

Felhatalmazza a polgarmestert a szikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: Azonnal
Felelds: Hebling Zsolt polgarmester

k.m.f.

Hebling Zsolt sk. Baré Béla sk.

polgarmester jegyzé

kivonat hiteléul:
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2. melléklet: 124/2021. (X.14.) sz. 6nkormanyzati hatarozat



Kivonat

Alsoors Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testuletének 2021. oktober 14-én megtartott nyilt tlésének
jegyzékoényvebdl:

124/2021.(X.14.) szamu 6nkormanyzati hatarozat

Alsddrs Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiletének 51/2021. (IV.29.) hatarozata szerinti
telepulésrendezési eszkdzok mddositasaval 6sszefuggden lefolytatott véleményezési szakasz, illetve
partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményekkel kapcsolatban - a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 39. § (2)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen

1. abeérkezett véleményeket és partnerségi észrevéeteleket megismerte;
elfogadja a véleményezési szakasz és partnerségi egyeztetés soran érkezett
véleményekre adott valaszt; kiegészitve azzal, hogy a burkolt feltlet aranya a tervezet
30%-rél 25%-ra médosul.

3. felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a beérkezett véleményekkel kapcsolatos
dontés dokumentalasarol és kozzétételérdl, mellyel a véleményezési szakasz és a
partnerségi egyeztetés lezarul,

4. felkéri a tervez6t, hogy készitse el a végs6é szakmai véleményezésre bocsajtandd
tervdokumentaciot;

5. felkéri a Polgarmestert, hogy a telepulésrendezési eszkozok tervezetét jelen lezarod
hatérozattal egyutt kuldje meg végsé szakmai véleményezésre az allami féépitész
hataskérében eljaré Veszpréem Megyei Kormanyhivatalnak jelen hatarozattal egyutt.

Felelés: Hebling Zsolt polgarmester
Hatarid6: folyamatos
k.m.f.

Hebling Zsolt sk. Baré Béla sk.

polgarmester jegyzé
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