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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE/05/952-2/2022. Targy: Alséors kozség telepilésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkbézeinek mbdositasa
Telefon: 06-88/579-314 (Uzemanyagtolté allomas létesitése)
Hiv. szam: 1/AIt/12-8/2022
Melléklet: Jegyzékdnyv (masolatban) targyalasos eljaras

Allamigazgatasi szervek beérkezett zar6 vélemény
véleményei (masolatban)

Hebling Zsolt polgarmester
Als66rs Kozség Onkormanyzata
Alséors

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Varos-Teampannon Kft. altal elkészitett, ,Als66rs kézség / Uzemanyagtélté allomés
telepitese / Végsé véleményezési szakasz” megnevezésl, 2021. év november hénap
keltezésl (2021. november 22-én érkezett), valamint az egyezteté targyalast koévetéen
kiegészitett/pontositott (2022. junius 1-én érkezett) tervdokumentaciokat kérésére
megvizsgaltam. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az epitett kémyezet alakitasarél és védelmérdl széléo 1997. évi LXXVII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 8. §a és a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(fovabbiakban: Eljr) 42. §-a alapjan veszek részt. A megkuldott telepulésrendezési
eszk6zokrél az Eljr. 42. § (6) bekezdése szerint az alabbi — zar6 — szakmai véleményt adom.

. El6zmények:

Alsodrs Kozség Onkormanyzat polgarmestere — a 478/2020. (XI. 03.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Kr.1.) elrendelt veszélyhelyzetre val6 tekintettel a katasztréfavédelemrél és a
hozza kapcsol6dd egyes térvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Tv.1.) 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva — a 150/2020. (XI.
23.) szamu hatérozatdban az Als66rs 969 hrsz.-U ingatlant kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta, majd a 151/2020. (XI. 23.) szamuU hatarozataban déntoétt a telepilésrendezési
eszk6z6k modositasardl, tovabba a 160/2020. (XII. 09.) szamu hatarozataban elfogadta a
tertletre készult tanulmanytervet.

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel 6sszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a képviseld-testilet a 2/2017. (Il. 1.) szamu
rendeletében rogzitette.

Alsoors Kozség Onkormanyzat polgdrmestere — a Kr.1. alapjan, a Tv.1. 46. § (4)
bekezdésében biztositott jogkérében eljarva — a 77/2021. (VI. 10.) szamu Képviselb-testiileti
hatarozataban nyilatkozott arrél, hogy a beérkezett partneri véleményeket megismerte,
tovabba elfogadta a partneri véleményekre adott valaszokat, tovabba a partnerségi
egyeztetést az Eljr. 42. § (1) bekezdése értelmében lezarta.
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Alsdérs Kozség Onkormanyzat altal a 969 hrsz.-G ingatlanra tervezett Uzemanyagtolté
allomas elhelyezése érdekében, a kozigazgatasi hatartél szamitott 200 m-en belll Uj
beépitésre szant terllet kijelolése targyaban benyujtott teruletfelhasznalasi engedély
kérelemre a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt a VE/05/365-21/2021. tgyiratszamon —
feltételekkel — megadtam. A hatarozatban foglalt feltételek egy része a telepulésrendezési
eszkdzok készitése soran érvényesitendd.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat az Eljir. 32. § (6) bekezdés a) pontjaban biztositott
lehetéséggel élve a telepllésrendezési eszkéz véleményezése soran az Eljr. 42. §-a szerinti
Jfargyalasos eljaras” lefolytatasat kezdeményezte.

A féépitészi feladatokat Martonffy Gabor énkormanyzati féépitész latja el.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkézok:

e a 18/2003. (I. 16.) szamu képviseld-testileti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcié;

e a38/2004. (IV. 8.) szamu képvisel6-testiileti hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti
terv (telepulésszerkezeti terv és leiras);

e a 7/2005. (XI. 11.) szamU képviselb-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv).

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak targya:
Alséors, 969 hrsz.-0 ingatlanon Uzemanyagtélté allomas elhelyezése érdekében a
telepllésrendezési eszk6z6k modositasa.

A tervezési feladat a teleplilés kozigazgatasi tertiletén felmerdlt valtoztatasi szandékoknak
megfeleléen a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét
képezd szabalyozasi terv modositasat teszi szilkségessé. Uj beépitésre szant terilet
kijelolése torténik.

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos-Teampannon Kft. (cim: 1053 Budapest, Veres
Palné utca 7.; tervezdk: Koszoru Lajos vezet6 telepuléstervezé /TT1 01-1346/, Tabori Attila
telepuiléstervezé /TR 01-0402/, Szekeres Petra telepuléstervezd; szakagi tervezé: Halasz
Istvan épitémérnok IKE-K, Tkoé, KA 03-0785/) altal elkészitett ,Als6érs kézség /
Uzemanyagtéltsé allomas telepitése / Végsé véleményezési szakasz” megnevezés(i, 2021.
év november hoénap keltezésli (2021. november 22-én érkezett), valamint az egyeztetd
targyalast kovetéen kiegészitett/pontositott (2022. junius 1-én érkezett) tervdokumentaciok.

A tervezési munkat az épitéslgyi és az épitéstggyel Osszefuggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szoldo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése
szerint: ,A telepilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejétt dokumentacio alairo
lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervez6 nevét, szakképzettséget,
szakmai cimét, névjegyzéki jelolését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervez6 sajat
kezli alairasat. A teleplilésrendezési eszkéz terviapja tartalmazza a telepiiléstervezé és a
szakagi telepliléstervez6k nevét és névjegyzéki jellését.”. A dokumentacié alairdlapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezdk nevét, névjegyzéki jeldlését,
alairasat. A tervlapokat kérem a Kr. 14. § (5) bekezdés szerinti tartalmi elemekkel
kiegésziteni.
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Egyezteto targyalas:

A benyujtott dokumentacié atvizsgalasat kévetden, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmében
2021. december 7-ére egyezteté targyalast hivtam Ossze a Veszprém Megyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.).

A kihirdetett veszélyhelyzetre valé tekintettel az 546/2020. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyezteté targyalas elektronikus uton kertlt megtartasra
digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az egyeztetd
targyalasrol VE/05/103-29/2021. Ggyiratszamon jegyzékonyv készlilt.

Az egyeztet targyalasra elektronikus uton kildétt meghivéra (a csatolt tervdokumentacidval

kapcsolatban) az alabbi allamigazgatasi szervek irdsban valaszoltak:

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly, Kézegészséglgyi és
Jarvanyugyi Osztaly

e Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajézasi Hatésagi Féosztaly

¢ Innovacios és Technolégiai Minisztérium Léginavigacios és Repul6téri Hatésagi Féosztaly

e Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

e Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési és Mdlszaki Engedélyezési Fbosztaly
Utuigyi Osztaly

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacios
Osztaly

¢ Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

e Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag

e Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly a VE-09/KTF/08582-2/2021.
tgyiratszamu 2021. december 1-én kelt véleményében az alabbiakrél tajékoztatott:
»lajékoztatom, hogy a tervezési teriilet nem része orszagos jelent6ségli védett természeti
teriiletnek, ex-lege védett természeti értéket, kdzdosségi jelentbéségli természet-megbrzési
Natura 2000 teriiletet, illetve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT.) szerinti orszagos Okolégiai halézat
Ovezeteit, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet Gvezetét nem érinti.

A tertilet nem tartozik Alsoérs vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kévetelményekkel érintett
teriiletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasardl szolé
3/2006. (Ill. 10.) TNM rendelet hatalya ala.

Az ingatlan a MaTrT. szerkezeti terviapjan teleplilési teriilet, a tertiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szoélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelettel meghatéarozott tajképvédelmi teriilet 6vezetén fekszik, ennek ténye azonban a
maodositasi szandékot nem korlatozza.
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A modositashoz VE-09/KTF/08427-2/2020. (gyiratszamon el6zetes tajékoztatast adtam,
illetve a kapcsolodé VE/05/365-21/2021. (gyiratszamu térségi teriiletfelhasznalasi
engedélyben az Allami F6épitészi Iroda megkeresése alapjan szakkérdést vizsgéltam.

A véleményezési dokumentaciéban bemutatott moédositas kérnyezetvédelmi, taj- és
természetvédelmi érdeket nem sért.

A modositas soran a Gksz 6vezet kijeldlése miatti zéldterilet kompenzacié megtérténik, az
épitési 6vezet HESZ el6irasai (meglévé névényzet megbrzése, zéldteté és z6ld homlokzat
alkalmazasa, fényszennyezés csdkkentése) szakszerii és korliltekinté épitési tervezéssel
véleményem szerint biztositjak a tervezett épitmények tajba illesztését.

Felhivom a beruhazdé figyelmét, hogy a teleplilési terv modositasénak elfogadasa nem jelenti
a konkrét, egyedi miszaki tervek alapjan megvalbsitani tervezett létesitmény(ek)
Jjovahagyasat. A tervezett beruhazas tényleges kdérnyezeti hatasait az egyedi épitési
engedélyezés soran, részletes kiviteli tervek birtokéaban lehet megvizsgalni. Az egyedi
engedélyezés soran természetvédelmi szakérté altal készitett részletes botanikai és
zoologiai felmérés sziikséges a természet védelmérdl szolé 1996. évi Llll. térvény (Tvt.) 42.
§ (1), 43. § (1) bekezdésében foglaltak teljesilése érdekében.

El6z6ek alapjan, Also6rs kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek targyi modositasat
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontb6l a Képvisel6-testiilet részére
elfogadasra javaslom.”

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag (tovabbiakban: Nemzeti Park) a 1158-
11/2021 Ugyiratszamu véleményében tébbek kézott az alabbiakat fogalmazta meg:
JFelhiviuk a figyelmet, hogy Als66rs Koézség telepliléskép védelmének helyi szabalyairdl
sz0l6 (fovabbiakban: TKR) 8/2019. (V. 31) énkormanyzati rendelet 2. mellékletben lehatarolt
eltéré karakterd teriiletek szerint a tervezési teriilet a Balaton-parthoz tartozik. A TKR ,,14.
Balaton-part telepiilésképi kovetelményei 23. § teriileti épitészeti kévetelmény’,
valamint 24. § egyedi épitészeti kbvetelmény részei vonatkoznak a teriletre, melynek
megfeleléen ,tobb épiilet elhelyezése esetén toérekedni kell a funkcionalitas mellett
arra, hogy az épiiletek elhelyezése és megjelenése harméniat sugarozzon.” ,A telek,
vagy a rendeletetés miik6déséhez szorosan kapcsolédo, de telepiilésképileg zavaro
megjelenésii miitargyakat (pl.hulladéktarolok) névényekkel kell takartan, vagy éplilet
takarasaban kell elhelyezni. Telekhataron futé kerités mentén tébbszintes
névényallomanyt kell kialakitani.”

Tajékoztatjuk, hogy az érintett teriiletre vonatkozéan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatésagnak biotikai adatokrol nincs tudomasa, célzott adatgydijtés az ingatlanon eddig
még nem tortént. Az ingatlanon talalhato jelenlegi névényzet spontan becserjésedés,
beerdésiilés kbvetkezménye, mely potenciélis taplalkozo- és szaporoddhely lehet szamos
védett allatfaj szamara, melynek felmérését azonban csak vegetacios iddészakban lehet
elvégezni.

A természet védelmérdl szolé 1996. évi Llll. térvény (tovabbiakban: Tvt.) 5. § (1) és (2)
bekezdései alapjan minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet
kotelessége a természeti értékek és teriiletek védelme. A természeti értékek és teriletek
csak olyan mértékben igénybe vehetbék, hasznosithatok, hogy a mikédésiik szempontjabdl
alapveté természeti rendszerek és azok folyamatainak mikédbképessége fennmaradjon,
tovabba a biolégiai sokféleség fenntarthato legyen. A Tvt. 6. § és 7. § elGirja tébbek k6zott,
hogy a tajhasznositas soran meg kell 6rizni a tajak természetes és természet kozeli
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allapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozo
természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.

(...)

T&j- és telepilésképvédelmi szempontbdl javasoljuk kertépitészeti tervnek megfeleléen a
tervezett beruhazas kornyezetében tajhonos Ilombhullaté fak (iltetését, cserjefajok
telepitését. Sziikségesnek tartjuk névényfelmérési dokumentacié elkészitését kbvetéen az
érintett teriilet hatarolo részein tébbszintes védéfasitas tervezését (5-10 m szélességben) a
meglévé értekes névényallomany, fak megbrzésével.

(...)

A vélemeényezési dokumentéacioban foglaltak alapjan a ,MaTrT. 67. §-a teljesitése, valamint a
71. sz. féut menti teriiletek zoéldfeliileti rendszerének fejlesztése érdekében kb. 0,54 ha
mertékben zdldtertlet keriil kijeldlésre a kbvetkezb telkeken: 864/4, 865/4, 865/3, 20657.”

Névénytelepitések soran nem invaziés, tajhonos fajok telepitését kérjiik. A természet- és
tajvédelmi szempontbol névény telepitésre javasolt fajok és a kerilendd, invaziés fajok
listaja, valamint a telepitésre javasolt névények, ajanlott névényjegyzék az Igazgatésagunk
www.bfnp.hu honlapjan megtalalhato, letéitheté névényjegyzék elérhetésége: http://balaton-
felvideki.hu/hu/novenyjegyzek.

Tajképvédelmi szempontbol a taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és
esztétikai adottsagok megovasa érdekében jelen esetben a természet kézeli
novénytarsulassal fedett teriiletrészek fenntartasa, valamint a teriiletet hatarolé fak,
cserjesavok meglrzése sziikséges az adott teriileten. A beruhdzashoz kapcsolédo
letesitmények latvanya nem takarhatd, azonban alkalmas helyen, névényzet (fak, magasabb
cserjesavok)  kérnyezetében, valamint az  épliletek  épitészeti megjelenésével
Osszeegyeztetheté a vonatkozd tajvédelmi elbirasokkal. A mlvi létesitményeinek merev
megjelenését oldja a beruhazas koriili fak és cserjék megérzése és tovabbi névények
telepitése.

A Balaton parti zéldsav fontos szerkezetalkoté zoéldfeliileti eleme Alséérs, ezért
allapotanak megébvasa kiemelten fontos. Sziikségesnek tartjuk, hogy kertépitészeti
tervnek megfeleléen tajhonos, lombhullaté fak/cserjék keriiljenek telepitésre a
beruhazas soran.

Az egyes tervek, Illetve programok kémyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (. 11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint, a teleplilés egy
reszére keszllé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kérnyezeti
hatas jelentbségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kérnyezeti vizsgalat
sziikségessege. A ftervezeft valtoztatasok jellege alapjan — a Rendelet 2. szami
mellékletében foglalt szempontokat figyelembe véve — véleményiink szerint a médositas a
magasabb szintii jogszabalyokban az elGirasok megtartasaval, a taj- és
természetvédelmi szempontok figyelembevételével és megvalésitasaval jelentés
mértékii kérnyezeti hatast varhatéan nem okoz, igy a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, kérnyezeti értékelés elkészitését az 258-5/2020. iigyiratszamon adott
véleményezésiink soran nem tartottuk sziikségesnek.”

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utiigyi Osztaly (a tovabbiakban: Utiigyi Osztaly) a VE-09/UT/01233-2/2021. tigyiratszamon
(2021. december 3-an kelt) véleményében az alabbiakat fogalmazta meg:

A Veszprem Megyei Korményhivatal (tovabbiakban: Koézlekedési Hatésag) utiigyi
hataskérében eljarva a Véaros Teampannon Kft. 2021 novemberében késziilt
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yere

atgondolasat kérem:
A megkdildott levél szerint a 969 hrsz.-u ingatlanon lizemanyag tolté allomas tervezett.

1.

A HESZ 20. §-édnak kiegészitése az (5) bekezdéssel: a tervezet szovegét kérem az
OTEK' 42. § (7) bekezdésével egyértelmiien 6sszehangolni, hogy egy egyedi eljaras
soran egyértelmli legyen a feltételrendszer épitteto felé.

Alsoors 865/3 hrsz.-u ingatlanon tervezett parkol6: Az énallo parkolohelyek és a hozzajuk
vezeto utfeliilet kézlekedési létesitmények, melynek helye a kbzlekedési teriileten van. A
tervezett zéldteriiletbe térténé parkolé elhelyezés nem egyértelm( kézlekedés szakagi
szempontbdl. Kérek kitérni az adott ingatlan jovébeni tervezett tulajdonviszonyaira is.

Az OTEK a kézkert, kézpark fogalmakat ismeri zéldtertiletként. A 27. §-a szerint a
rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges épitmény helyezheté el rajta. Felhivom a
figyelmet az OTEK 6.§ (3) bek. 1-2, illetve 5-6 .pontja szerinti fogalmakra.

Alatamaszté javaslat 21-21. oldalan meglévd, lezart utcsatlakozasrdl szol. Felhivom a
figyelmet, hogy a ,lezart” dtcsatlakozas nem létezik (funkcidjanak megfeleléen nem
hasznaljak), annak megsziintetésével anno nem kerlilt elbontasra, csak fizikailag zartak
le. Ez egy nem létez6 kialakitas, mivel nem hasznaljak. Annak ,ujra élesztése” uj
kialakitasnak mindsil a jelenleg hatalyos elbirasok betartasaval, betartatasaval, a kor
mdszaki és kbzlekedésbiztonsagi kérilményeinek figyelembe vételével.

A javaslat szerint a jelenleg tervezett kbzlekedési terv nem tartalmazza a 71. sz. féuton
kialakitand6 gyorsité és lassitésavokat, ezért felhivom a figyelmet arra, hogy egy
esetleges Bizottsagi elutasitast kbvetben a teleplilés akkor hatalyos rendezési tervét djra
kell moddositani, mivel a telepiilés szabalyozasi tervének f6 feladata az adoft
létesitményekhez szlikséges teriiletek biztositasa.

Az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl
szol6 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,Az
épittetének az épitési engedély iranti kérelméhez mellékelnie kell: ... (1a) Az épittetének
igazolnia kell a) azt, hogy a tervezett miiszaki megoldas megfelel a jogszabalyoknak,
mldiszaki elbirasoknak és az altalanos érvényii szakmai kévetelményeknek, ...”

Az alatamaszté munkarészbdl az deriil ki, hogy az lizemanyag tolté allomas kiépitésével
parhuzamosan meg kell oldani a 71. sz. féut északi tertiletérdl térténé gyalogos atvezetést
a toltballomason és a vasutvonalon keresztil a to6 iranyaba. Bar a megoldast lehet
forgalomtechnikanak tekinteni, ugyanakkor nem Keriilt vizsgalatra a létesitmények
helyigénye honnan-hova elv bemutatasa (jarda, gyalogut elhelyezhet6ségének
biztositasa, gyalogos vasuti atjaré kiépitésének feltételei, ralatasi haromszég
biztosithatésaga) a 71. sz. féut északi oldalatol kiindulva (lddlétertdileti kapcsolat).
Amennyiben a gyalogos kapcsolat nem kerlil kiépitésre az adott fejlesztéssel egy idbben,
ugy a balesetek elkeriilése végett, ha sziikséges, ugy fizikai eszkdzbkkel kell
megakadalyozni a féutvonalon és a vasuti sineken térténd atjutasat a gyalogosoknak,
ugyanis a tervezett beruhazas kézelebb hozza, csalogatja a gyalogosokat arra, hogy ne a
biztonsagos utvonalat hasznaljak a kézuton, vasuton térténd atkelésnek.

A VE-09/UT/001062-3/2020. dgyszamu, 2020. december 11-én kelt allasfoglalasomban
foglaltakat az egyedi kézlekedéshatosagi eljarasok vonatkozasaban, azok eljarasi
idészakara tovabbra is fenntartom.

1

az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
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Tovabba felhivom a figyelmet a kévetkezbkre:

— A kozuti kbzlekedésrol szolo tv. 12. § (6) bekezdése kimondja, hogy ,A kézuti forgalmi
rend kialakitésénél kL'iIénds ﬁgye/met kell ford/’tani a gya/ogos étkelé’he/yek elhelyezésére
gyalogos- és kerekparos forgalom biztonsagara és — belteriileten — a tomegkoz/ekedes
zavartalansagara. Fokozottan védeni kell a kézuti forgalomban résztvevé gyermekeket,
id6skoruakat, valamint a mozgaskoriatozottakat és egyéb testi fogyatékosokat.”

— A KRESZ szerint (2. § I. o pont) a ,Gyalogut: jelzétablaval gyalogutként megjelélt Gt,
illetleg olyan ut, amely kizardlag a gyalogosok kézlekedésére szolgal és az uttesttol
tartés fizikai akadaly (arok, korlat, kerités, sévény, stb.) vagy két méternél nagyobb
tavolsag valasztja el.”

— Az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérél szol6 20/1984. (XII.
21.) KM rendelet 23. pontja foglakozik a gyalogosforgalommal.”

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fbéosztaly a BP/FNEF-TKI/7263-
2/2021. ugyiratszamu véleményében megallapitotta, hogy a ,telepiilés kbézigazgatasi
tertileten beliil természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik’.

A Veszprém Megyei Onkormanyzat a 04/264-2/2021. szamu véleményében az alabbiakat
nyilatkozta:

LA megkuldétt véleményezési dokumentacié tartalmazza Alsoérsét érinté egyedileg
meghatarozott évezetek vizsgalatat. A tervezett modositast tudomasul vesszik.”

Az egyeztetd targyalason Tabori Attila telepiiléstervez6 a Nemzeti Park véleményére
reagalva elmondta, hogy a véleményben a tajképi zoldfeluleti szempontok kerlltek
kiemelésre és az ahhoz kapcsolédé jogszabalyok. A szabdlyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat minden elemében a tajba illesztett, z6ldbe agyazott Iétesitmény elhelyezését
tamogatja, illetve a zoldterllet kijeldlése esetén is a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen
jartak el. Az Utligyi Osztaly véleményével kapcsolatosan elmondta, hogy az 1. pontban
hivatkozott OTEK el6iras az &sszefuggé 10 férdhelyet meghaladé parkoldkra érvényes, itt
kevesebb parkold fog létrejonni és ezek nem 6sszefiggé moédon kerlinek elhelyezésre.
Kiemelte, hogy Alsé6rsén kilén eldirds van a parkoléhelyek fasitasara, amely szigorubb,
mint az OTEK. Ez a HESZ 10. § (2) bekezdésében talalhaté, miszerint: ,Alsé6rs teriiletén
minden, jarmivek varakozasara szolgald hely (parkold) csak fasitva alakithaté ki: 1 db
lombos fa 3 db varakozohelyként.” A hivatkozast az dvezeti eléirasba beépitik: ,A Gksz-3
Jellii évezetben a toébbszintes ndvényallomanyt a meglévd névényzet megbrzésével kell
kialakitani és térekedni kell a parkolok fasitasara, cserjésitésére figyelemmel a 10. § (2)
bekezdés elbirasaira.” A 2. ponttal kapcsolatosan elmondta, hogy az a vasut alatti teriletre
vonatkozik, ami még az éllam tulajdonaban van, de az Onkormanyzat fogja megkapni. A
vasutvonal felljitasa folyamatban van. Az Onkormanyzat zéldteriiletet jelélt ki, ahol parkoldk
is lesznek kialakitva az adott zéldfeluleti szolgaltatasokhoz kapcsolédéan. Az OTEK 2.
pontban hivatkozott bekezdései az Uj OTEK-ban szerepelnek, ugyanakkor jelen médositas
soran az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapotat kell figyelembe venni. A 3.
észrevételt illetéen elmondta, hogy a lezart utcsatlakozas kérdését pontositjak az
alatamaszté munkarészben, a kdzlekedéstervezd kollégaja mar el is kezdte a javitast. A 71.
sz. féut gyorsitdé és lassitdé savokkal kapcsolatosan a fejlesztd mar megkérte az elvi
engedélyt a kézut kezel6jétdl, aki elézetesen hozzajarult. A gyalogos atvezetés pontos
nyomvonala jelenleg tervezés alatt all a NIF részérdl, az erre vonatkozé igazolas az
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alatamaszté munkarészben megtalalhaté. A vasuti atkétés megvaloésithatoé ezen a szakaszon
a vasut tajékoztatasa szerint, amelyre tervek fognak készilni. Van egy félelem a
véleményben, hogy atcsalogatja a gyalogosokat a benzinkut. Az alatamaszté munkarészbe
beirjak, hogy erre figyelni kell, de ezt a biztositékot valdészinlileg majd a Magyar Kézutnak
kell megoldania. Az Utiigy Osztaly elézetes tajékoztatasat figyelembe vették.

Az egyeztetd targyalason Hebling Zsolt polgarmester az Utigyi Osztaly véleményével
kapcsolatosan elmondta, hogy ténykérdés, hogy biztonsagos atjutasi lehetéség 2-3 km-en
belll nincsen. A Képviselb-testiiletet az is motivalta a beruhazas megvalésitasa kapcsan,
hogy igy kialakithassanak egy biztonsagos koézlekedési helyzetet mind a , Vadteleprél”, ahol
majdnem 300 ingatlan van a 71-es szamu fout felé, masrészrél a gyalogosoknak a jelenlegi
életveszélyes atjutasat biztonsagosabba tenni, mert az érintett ingatlan mellett van egy
illegalis vasuti atjard, amit legalizalni szeretnének.

Az egyeztetd targyalas idépontjaig nem nyilatkozott Paloznak Kézség Onkormanyzata,
valamint az alabbi allamigazgatasi szervek:

o Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

e Orszagos Vizugyi Féigazgatésag

o Kodzép-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag

e Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Utligyi és Hajézasi Hivatal
e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osztaly.

Az Eljr. 34. § (2) bekezdés értelmében, azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén belll nem adott — allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapulé — véleményt, az egyeztetdé targyalason szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé
véleményezdnek kell tekinteni.

Az Eljr. 34. § (2) bekezdésében, valamint a Kr.1. 3. § (5) bekezdésében foglaltakra valé
tekintettel a nem nyilatkoz6 allamigazgatasi szerveket kifogast nem emelé véleményezének
tekintettem.

Zaré szakmai vélemény:

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az Eljir. 42. § (1) bekezdése értelmében
lefolytatta, Alsddrs Koézség Onkorméanyzat polgarmestere a 77/2021. (VI. 10.) szadmu
Képviselb-testlleti hatarozataban dontétt a partnerségi egyeztetési eljaras lezarasarol.

A zard szakmai vélemény megadasahoz szikséges, az Eljr. 40. § (2) bekezdése szerinti
dokumentumok megkuldésre kerultek.

Az Elir. 3/A §-anak megfeleléen a tervdokumentacié részét képezi az 6nkormanyzati
féépitész tartalmi elemeket meghatarozoé felijegyzése.

A tervdokumentaci6 az Eljr. 45. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos  telepulésrendezési  tartalmi  kdvetelményeinek és  jelmagyarazatanak
alkalmazasaval készllt.

A 2021. december 7-én megtartott egyezteté targyaldson a véleményezésre megkuldott
tervdokumentaciéval kapcsolatban (tobbek kozétt) az aldbbi  megallapitasokat,
észrevételeket tettem:
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LAlIso6rs a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiilése, a helyi sajatossagaibol, adottsagaibél
eredbéen vonzé az oda — révid és hosszu tavu tartézkodasi céllal — érkezbk, valamint a
telepiilésen lakok szamara, ezért nem lehet cél a minéségi fejlesztésre hivatkozassal
olyan szolgaltatasok telepitése, amelyek a vendégek teljes kérii kiszolgalasat
kényelmét eredményezik, mert ezen elv kévetése hosszutavon olyan valtozasokat
eredményez a teleplilésszerkezetben, telepiilésképben, teriilethasznalatban, stb., amelyek
altal eltiinnek azok az értékek, amelyek eddig dominansak voltak. A kialakult, beallt
névényzettel rendelkezd természeti kérnyezetet felvaltiak a mdvi, épitett kérnyezetek,
mesterségesen fenntartott zéldfeliiletek.

A benzinkat az egyéb épitményeivel (pl. totemoszlop, reklamfeliratok, esetlegesen
szilkséges zajvéddfal, stb.) Ilétesitése hosszutavon befolyasolja a kialakult taj- és
teleplilésszerkezetet, a teleplilési kérnyezetet.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szélé 2018. évi

CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT) MaTrT 12. § (1) bekezdése szerint: ,ha jogszabaly

Uj beépitésre szant fterilet kijeldlését nem tiltia, a teleplilésrendezési eszkbézben uj

beépitésre szant teriiletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijelélni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az 4j beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések
beépitésre szant teriileteinek 6sszenévését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitasarél és védelmérél szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.”

A helyi épitési szabalyzat 31. § (9) bekezdése szerint: ,Alséérs teriiletén iizemanyagtéité
allomas csak a kovetkezé telkek teriiletén helyezhet6 el: hrsz. 2/1; 2/2; 3/1; 972; 973;
974, 975 és a 71. sz. fout teriilete. Az (zemanyagtolté allomason csak az lizemanyag
toltesehez, a geépkocsik kiszolgalasahoz, ellatasahoz tartozé funkciok és a kapcsolédo
szolgaltatasok helyezhetbk el; énallé vendéglatd épiilet nem helyezheté el.” Elébbiekkel
ellentétben az iizemanyagtélté allomas megvalésitasara egy Uj helyszin keriilt
kivalasztasra, kdzvetlenlil a k6zigazgatasi hatar mellett fekvé 969 hrsz.-u ingatlan.”

LAz Etv. 2021. julius 1-t6 hatélyos 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint a telepiilés beépitésre
szant teriilete csak olyan hasznélati célra névelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitesre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a teleplilési 6nkormanyzat
képvisels-testiilete kiilon dontéssel igazolja. Az Etv. ezen bekezdése egy mér megindult
egyeztetési eljaras kbézben lépett hatalyba, ugyanakkor ramutat a jogalkoté azon
Szandékara, hogy csak az esetben lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijeléini benzinkut
letesitése céljabol, ha arra nincs mashol lehetéség.”

.. ,a kérmyezeti értékelésbdl levont kévetkeztetések eredményeként an. ,z6ld benzinkat”
megvalositasa tervezett, amellyel kapcsolatosan megfogalmazott elvarasok: az intenziv
névénytelepités, a mesterséges feliiletek minimalisra csbkkentése, a miikbdés soran a zaj
és fényhatasok minimalizélasa, korlatozott éjszakai tevékenységek. A kbrnyezeti értékeléssel
kapcsolatos véleményben szerepelt, hogy a zd6ld benzinkit létesitése és lzemeltetése a
telepiilésrendezési-, valamint teleplilésképi eszk6zO6k szabalyozasi keretei kbzétt csak kis
mértékben befolyasolhaté. Az Allami Féépitészi Iroda megitélése szerint a helyi épitési
Szabalyzat tervezet a telepiilésképi kbvetelmények kérébe tartozo elbirasokat is tartalmaz pl.
a zold homlokzat kialakitasanak elbirasa, és a fényforrasok, megvilagitas elhelyezése. A
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telepiilésképi rendelet, valamint sziikség esetén a Teleplilésképi Arculati Kézikényv
modositasara nem tesz javaslatot a terv.”

A modositas soran a zoldfelilet visszapdtlasa megtérténik négy ingatlanon. Az ésszefiiggd
nagy zoldfeliilet kis foltokban térténé visszapoétlasa matematikailag ugyan megfelel, de
kérdés, hogy az valoban betudja-e télteni azt a funkciot, amelyet a jelenlegi zéldfeliilet. A
zdldtertilet jelenleg egy védé sav szerepét is betélti a vasut és az Udllbteriiletek kézott.
Késziilt-e szamitas arra vonatkozéan, hogy annak megszinésével mennyivel fog
megemelkedni a vasuti fogalombdl eredé hatas (zaj, por, stb.).”

.. ,a dokumentacié részben célként tiizte ki a gyalogos forgalom biztonsagos atvezetését a
Vadtelepi részrél a vasut felé. Ez a cél a dokumentacioban mar nem kerlilt részletesen
kidolgozéasra.”

. »,a@ benzinkat kézvetlenidl a 71-es szama féat mellett létesiil, ugyanakkor az ingatlan
nyugati oldalan tervezett féuti csomoépont, illetve az abbodl leagazd, a be-, illetve és
kikbzlekedést biztosité at Paloznak k6zség kbzigazgatasi tertiletén keriil megvalésitasra®. Az
Allami Féépitészi Iroda megitélése szerint a két telepiilés hataran létestilé benzinkut hatasait
nem csak Alsoérs vonatkozasaban kell vizsgalni. A terv nem tér ki arra, hogy pl. kézlekedési
kapcsolat kialakitasa sziikségessé teszi-e Paloznak kézség telepiilésrendezési eszkbzeinek
a modositasat.”

Elébbiekkel kapcsolatosan az egyeztetd targyaldson Tabori Attila telepiiléstervezé
elmondta, hogy a telepllésszerkezeti terv leirasa is mddosul és szerepel benne a benzinkut
elhelyezésének szikségessége. A telepllésfejlesztési koncepcié 2005-ben készilt, abban a
minéségi szolgaltatasok fejlesztése kiemelésre keril, igy altaldnossagban benne van, tehat
az _Osszhang fennall. Az alatdmaszté munkarészben részletesen le van irva az is, hogy
benzinkut csak ezen a terlleten valdésulhat meg, tehat a tébbi helyrajzi szam egyértelm(ien
kihGizasra keril. A jogszabalyvaltozasra nem lehet felkészilni, de ha nagyon szikséges,
akkor errél az alatamasztasrél tud hozni az Onkormanyzat egy déntést.

Hebling Zsolt polgarmester eléadta, hogya t6bbi ingatlan belteriileten talalhaté, véleménye
szerint és a képviselb-testilet megitélése szerint is ez a jelenlegi kultertleti tertlet a
legalkalmasabb a benzinkut elhelyezésére a telepilésen.

Martonffy Gabor onkormanyzati f6épitész szakmai szempontbdél Ugy gondolja, hogy
benzinkutat a 71. sz. féut mellett érdemes csinalni Alsé6rsén, mert az a legforgalmasabb és
csak plusz forgalmat gerjesztenénk a telepiilés mellékutjain, ha azt mashova tennék. A 71.
sz. féut mentén a legalkalmasabb terlletek a 71. sz. Ut és a Balaton-part k6z6tt, vagy a 71.
sz. Ut és a vasut kozoétt latszanak, felhagyott vasuti terlletek is lehetnének ilyenek.
Megitélése szerint ez a hely, ahol a telepitendd benzinkut a Balatontél legmesszebb van. Az
Allami Féépitészi Iroda teleplilésképi kovetelményekkel kapcsolatos —észrevételére
valaszolva elmondta, hogy az ingatlan a Balaton-part megnevezési karakterteriiletben van.
Az eldirasokkal 6sszhangban van, amiatt hogy itt féleg koézépuletekre lehet szamitani,
igényesebb az elvaras, a telepllésképi rendeletben van olyan el6irds, hogy bizonyos
terlletmertek folott kell tajépitész tervet is késziteni. Nem fognak térekedni arra, hogy extra
mUszaki megoldasok legyenek. Mindenképpen elvarjdk az atlagon fellli névénytelepitést,
amibe az épulet névényesitése is beleértendd (pl. lednyfalusi benzinkut).

2 Benzinkut tanulmanyterv, UT-01 terviap
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Tabori Attila telepiiléstervezé ugy gondolja, hogy megtalaltdk azokat a kedvezd helyi
épitési szabalyzatba val6 eldirasokat, amelyen keresztll megkdvetelheté az az igény, amit a
z6ldbe agyazottsag szempontjabdl el lehet varni. Véleménye szerint 6sszhangban vannak a
fels6bb szintli jogszabalyokkal és a kdrnyezeti értékelésben megfogalmazott célokat ezzel el
lehet érni.

A zoldfelllet visszapétlassal kapcsolatosan Tabori Attila telepiiléstervezé elmondta, hogy
azzal, hogy a bokrok eltlinnek a tertletrél, azzal nem fog néni a zajhatast, tovabba ha még
egy épitmény is kerll oda, akkor az még le is fogja arnyékolni azon a szakaszon a vasuti
hatast. Ez nem egy olyan szélességl terulet, amely altal né a zajhatas. A vasut villamositva
van, ami altal lecsékkent a zajterhelés. Véddsav szerepet jelenleg sem télt be a terilet.

A gyalogos kozlekedés atvezetésével kapcsolatosan Hebling Zsolt elmondta, hogy a
tervezés a NIF részérél kertl majd pontositasra nagyon sok szempont figyelembe vételével,
a forrast az ITM biztositja, de mivel még errél nincsenek informacioik, ezért ebben a
szakaszban nem lehet megjeleniteni a gyalogosforgalom megoldasat, csak az elvarast a
biztonsagos kézlekedés megvaldsitasa miatt.

A kozlekedési kapcsolat Paloznak — Als6ors hataran torténé kialakitasaval kapcsolatos
észrevételre Tabori Attila telepiiléstervezé elmondta, hogy azt mar elézetesen is vizsgaltak
és a terlleti hatasvizsgalatban szerepel, az alatamaszto javaslatba atveszik. Ott kozlekedési
tertlet van kijelélve, igy a behajtas biztositott. Hebling Zsolt polgarmester eimondta, hogy
véleménye szerint Paloznakot olyan szinten nem érinti, a Balaton utca aszfaltjanak téredéke
van Paloznaki kézigazgatasi terlleten, de ez kizardlag az alséérsi Vadtelep-i ingatlanokat
tarja fel és a paloznaki mezégazdasagi sz6l6teriileteket.

Az egyeztetd targyalason a véleményezésre megkildétt tervdokumentacioval
kapcsolatosan kérdésként elhangzott, a koézlekedési terlleten kijelolt zoéldterlleten
fennmaradé ,fehér folt” dvezeti besorolasa, tovabba az elézetes véleményeket 6sszefoglald
tablazatban az allami féépitész elbézetes véleménye tévesen kerilt feltintetésre, annak
javitasat kértuk  kifogast emelt’-re. A kérdéssel kapcsolatosan Tabori Attila
telepiiléstervez6 elmondta, hogy az kdzlekedési terilet, de jeléini fogjak.

Az egyeztetd targyalason 6sszegzésként elhangzott, hogy a benzinkiit Iétesitését szakmai
szempontbodl tovabbra sem tartom kedvezének és indokoltnak. El6bbiekre reagalva
Hebling Zsolt polgarmester jelezte, hogy ha az allami féépitész nem tamogatja a
beruhazast, akkor lehet, hogy a képvisel6-testilet sem fogja, amit a kdzvélemény nem
biztos, hogy pozitivan fogad, hiszen 74%-os tAmogatottsagot élvez. Ez a beruhazas nagyon
fontos a telepllésnek. A benzinkut megvaldsitasat sem természetvédelmi, sem mas
szempontbdl nem kifogasoltak ezért bizik benne, hogy az elhangzottak alapjan megvaltozik
az allami féépitész véleménye ezzel kapcsolatosan.

Az egyeztetd targyalason megallapitasra kerlt, hogy az Utlgyi Osztallyal tovabbi
egyeztetések szikségesek az utligyi szempontbol felmerllt kérdések tisztazasara. Ezt
kdvetéen Alsddrs Kozség Polgarmestere az 1Alt/1-56/2021. Ugyiratszamon (2021.
december 17-én kelt) levelében a targyalasos eljaras felfiiggesztését kérte. Ezt kdvetéen
Alsddrs Kézség Polgarmestere az 1Alt/12-8/2022. tigyiratszamon (2022. majus 31-én kelt)
levelében arrdl tajékoztatott, hogy a tervdokumentacié kiegészitése megtértént, tovabba az
Utuigyi Osztaly VE/62/00365-2/2022. (igyiratszamuU véleménye alapjan a zaré vélemény
megadasat kérte.
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Az Utugyi Osztaly a VE/62/00365-2/2022. Ugyiratszaml véleményében a 2022. &prilis
honapban kiegészitett tervdokumentaciét attekintve a teleplilésrendezési eszkdzdk
modositasat elfogadasra javasolta. Véleményében felhivta a figyelmet a kévetkezdkre:

- A megklildott levél szerint a 969 hrsz.-t ingatlanon (izemanyag t6lté allomas tervezett,
amely nem zarja ki azt, hogy helyette mar gazdasagi tevékenység valosuljon meg
figyelemmel a hatélyos el6irasokra, jogszabalyi kbrnyezetre.

- A VE-09/UT/001062-3/2020. ligyiratszamu, 2020. december 11-én kelt allasfoglalasomban
foglaltakat az egyedi kézlekedéshatosagi eljarasok vonatkozasaban, azok eljarasi
id6szakara tovabbra is fenntartom.

- A koézuti kbzlekedésrdl szolo tv. 12. § (6) bekezdése kimondja, hogy ,A kézuti forgalmi
rend kialakulasanal kiléncs figyelmet kell forditani a gyalogos atkeléhelyek elhelyezésére
és megkozelitésére, a koézati csomopontok és a vasati atjarok forgalmanak
szabalyozasara, a gyalogos- és kerékparos forgalom biztonsagara és — belteriileten — a
témegkézlekedés zavartalansagara. Fokozottan védeni kell a kézati forgalomban
résztvevé gyermekeket, idéskortakat, valamint a mozgaskorlatozottakat és egyéb testi
fogyatékosokat.”

- Az egyedi tervezés soran lényeges, tény, hogy a csomoponti tavolsagok vizsgélata
vonatkozasaban amennyiben sziikséges, Ugy az Ut- és magasépitési kérelem benyujtasa
elétt felmentést kell kérni, kérelem csak azon melléklet birtokdaban nydjthato be -
amennyiben ezen létesitmény keril megvaldésitasra.

- Felhivom a figyelmet arra, hogy a bemutatott alaptérkép és a természetbeni allapot nem
egyezik meg, hiszen az ldil6bvezeti feliileten mar épliletek, épitmények allnak.”

A 2022. majus keltezésl tervdokumentaciéval kapcsolatosan tovabbi észrevételt nem
teszek.

Koérnyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat — az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen —
lefolytatasra kerilt, a kérnyezeti értékelés készilt: Laposa MUhely Kft. (dr. Laposa Jézsef taj-
és kertépitész vezetd tervezd, okl. kertészmérndk, okl. varosépitési-varosgazdalkodasi
szakmérnok) altal dsszeallitott 2021. junius ho keltezésU, ,Kdérnyezeti értékelés /az épitett
kérnyezet védelme tekintetében/ Alsdérs teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijelélése a 969 hrsz.-u teriileten,
tizemanyagtolté-allomas elhelyezése érdekében” cim( dokumentacié. A koérnyezeti
értékeléssel kapcsolatos szakmai véleményemet VE/05/104-6/2021. ugyiratszamon
megadtam. Véleményembdl kiemelem, megismételem az alabbiakat:

Az elkésziilt kérnyezeti értékelés megallapitia, hogy a tervmoédositas célja —
lizemanyagtélté allomas épitése, az (dilbkdrzet szolgaltatasainak mindségi fejlesztése —
dsszhangban van a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet fejlesztésével foglalkozé koncepcidkkal,
programokkal, valamint a hatélyos teleplilésfejlesztési koncepcioval, tovabba a
teriiletrendezési tervek, épitésiigyi agazati jogszabalyok nem tartalmaznak a benzinkut
létesitésére tilt6 elbirast. A hatalyos jogszabalyi kérnyezet valoban nem tiltia konkrétan a
benzinkut létesitését, mint ahogyan egyéb szolgaltatasok megvalositasat sem, ugyanakkor
meghataroznak egy szabalyozasi keretet, amelyben a tervezett épitmény/rendeltetés/

funkcio elhelyezése megvalésithaté vagy kizarhato.

Megitélésem szerint a pihenést és kikapcsolodast szolgalé (diiléteriilet a helyi
sajatossagaibol, adottsagaibdl eredéen vonzé az oda — révid és hosszu tavu tartézkodasi
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céllal — érkezék, valamint a telepliilésen lakok szamara, ezért nem lehet cél a min6ségi
fejlesztésre hivatkozassal olyan szolgaltatasok telepitése, amelyek a vendégek teljes
kéri kiszolgalasat kényelmét eredményezik, mert ezen elv kévetése hosszitavon
olyan valtozasokat eredményez a telepilésszerkezetben, telepiilésképben,
terilethasznalatban, stb., amelyek altal eltiinnek azok az értékek, amelyek eddig
dominansak voltak. A kialakult, beallt névényzettel rendelkezé természeti kérnyezetet
felvaltjgk a mivi, épitett kbrnyezetek, mesterségesen fenntartott zéldfeliiletek.

Alsoérs Kézség Onkorményzat Képviselb-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6
7/2005. (XI. 11.) rendeletének 31. § (9) bekezdése szerint: ,Als6érs teriiletén
lizemanyagto6lté allomas csak a kbvetkezé telkek teriiletén helyezhet6 el: hrsz. 2/1; 2/2;
3/1; 972; 973; 974; 975 és a 71. sz. f6ut teriilete. Az (izemanyagtélté allomason csak az
tizemanyag téltéséhez, a gépkocsik kiszolgalasahoz, ellatasahoz tartozé funkcidk és a
kapcsolod6 szolgéltatasok helyezheték el;, 6nallé vendéglaté épilet nem helyezheté el.”
Elébbiekkel ellentétben az iizemanyagt6lté allomas megvalésitasara egy uj helyszin
keriilt kivalasztasra, kbzvetleniil a kbzigazgatasi hatar mellett fekvé 969 hrsz.-u ingatlan. A
kémyezeti értékelés szerint: a ,A benzinkut Iétesités korai fazisaban tébb helyszint vizsgalt
az Onkormanyzat illetve befektetd. A kilbnbézé helyszinek 0&sszevetését kévetéen
egyertelmiien a 969-es hrsz.-u belteriilet ingatlan tint a legmegfelelébbnek. A korabbi
évtizedekben anyagnyeréhelynek hasznalt, majd spontan befasodott, kézvetleniil a 71-es
foat melletti tertilet kerdlt igy a tervezés soran egyediili helyszinként elétérbe, és ezen
ingatlant tartalmazza benzinkut létesités céljabol a tervmddositas”.

A kdéryezeti értékelés megallapitia, hogy a ,fejlesztés nem érinti a kialakult
telepiilésszerkezetet, nem sziikséges a miikodéséhez ujabb kézlekedési utak épitése,
s nem okoz a telepiilés életében, a kézlekedésben a benzinkit semmilyen
fennakadast, ellentétben azzal, amikor egy él6 telepiilésszovetbe helyeznek el egy
nagy forgalmu létesitményt’, ,Taj-és telepiilésszerkezeti szempontbdl Gsszefoglaléan
megallapithato, hogy a tervezett benzinkut kiemelked6en j6 helyen van, hiszen semmilyen

erdemi valtoztatast nem okoz és nem is igényel a meglévé, kialakult telepiilésszerkezeten”.

A kbrnyezeti értékelés a szomszédos Vadtelep (diil6épliletei tekintetében vizsgélja a latvany,
valamint a fényhatas szempontjabdél a benzinkut mikédését: ,a Vadtelep dél-nyugati része
fel6l meghatérozé lesz és a latvanyon tul feltehetbleg a zajhatas, illetve a fényterhelés
esetleges novekedése is az ldiil6teriilet ezen részén lesz jobban észlelheté”, , Tekintettel
arra, hogy kelet fel6l megmarad a benzinkut telkén a beallt névényzet, igy a tavolabbi
idiilbtelkek feldl, a telepiilés fel6l a névényzet takarja a ralatast. Szamitasaink szerint 15, de
legfeljebb 20 épiilet, ldilbtelek esetében lehet arrdél beszélni, hogy az eddigi viszonylag
fénymentes esti, éjszakai latvanyt kissé atformalja a miikédé benzinkat”. Ezen feltart
problémak megoldasaként javasolja a kérnyezeti értékelés az un. ,,z6ld benzinkat”
létesitését. A z6ld benzinkut esetében megfogalmazott elvarasok: az intenziv
névénytelepités, a mesterséges feliiletek minimalisra csokkentése, a miikédés soran a
zaj és fényhatasok minimalizalasa, korlatozott éjszakai tevékenységek.

Megitelésem szerint a z6ld benzinkut létesitése és lizemeltetése a telepiilésrendezési-,
valamint telepiilésképi eszkdz6k szabalyozasi keretei k6zétt csak kis mértékben
befolyasolhaté, els6sorban a létesités, megvalésitas idészakaban, azonban annak hosszl
tava ,zold benzinkat’-ként torténé fenntartasara és lizemeltetésére vonatkozéan a kérnyezeti
értékelés nem ad valaszt. A kérnyezeti értékelés javaslatai kozott szerepel az extenziv
zoldteté, zéldhomlokzat, él6 névény arnyékolas, z6ld névényzettel befuttatott
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zajarnyékolok és zajvéd6é burkolatok alkalmazasa, mik6ézben mindezekbél a
szabalyozasi terv szintjén csak a , javasolt fasitas”, valamint a telek nyugati és keleti
telekhatarain a ,telek be nem épitheté része” korlatozas tervezett. EI6bbi csak
javaslat, mig utobbi csak a telekrész beépitését korlatozza, kotelez6 zoldfeliilet
kialakitasat nem irja el6, mint ahogyan a burkolt feliiletek kialakitasat sem tiltja. A telepitési
tanulmanyterv részét képezé koézlekedési terviap szerint® a telek be nem épitheté
telekrészén burkolt (kézlekedési) feliiletek kertilnek kialakitasra. A ,telek be nem épithetd
része” jelkulcs értelmezését a helyi épitési szabalyzat nem tartalmazza. El6bbiek alapjan a
Ltelek be nem épithetd része” els6sorban az épitési hely inverzeként értelmezhetd, amelyen
sem a zéldfeliilet kialakitasa nem elbiras, sem az épitmények (mdtargyak) elhelyezése sem
korlatozott.

A ,,z6ld benzinkut” tervezett szabalyozasi paraméterei: 20 % beépitettség, 50 %-os burkolt
feliilet, amelyhez legalabb (csak) 30 % zéldfeliilet kialakitasa sziikséges. Az extenziv
zoldtets, a zdéldhomlokzat kialakitasa, a zdld névényzettel befuttatott zajarnyékolo falak
épitése els6sorban telepiilésképi kbvetelmények, amelyeket a jelenleg hatalyos
teleplilésképi rendelet nem tartalmaz, annak modositasara vonatkozoan javaslatot a
dokumentacié sem fogalmaz meg.

Az egyes sajatos ipari épitményekre vonatkozé épitésigyi hatésagi eljarasok szabalyairdl
sz0l6 31/2014. (Il. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr) 2. § 10. pontja szerint
,kozforgalmua (izemanyag-téitéallomas: kereskedelmi rendeltetésd, (zemanyagellatas-
szolgaltatasi célbol létesitett, gépjarmivek és munkagépek (zemanyagq tartalyaiba, illetve
széllitéedényekbe térténé lizemanyag téltésére, kenbanyag tarolasara és kiszolgalasara
szolgalo sajatos épitmény, amely magaban foglalja az (zemanyag tarolasara, téltésére
szolgalo létesitményt, kezelbhelyet, és az azokkal szorosan 6sszefiiggé rendeltetésii
épitményeket, miitargyakat az utak kivételével”. A koézforgalmu iizemanyagtélté
allomas épitési engedélyezése — a Kr. 2. § 10. pontjabdl kévetkezbéen a tervezett shop,
autébmoso és szervizsziget épitményei (épliletei) tekintetében is — a Kr.-ben meghatarozott
épitésiigyi hatéosag’ altal lefolytatott, a Kr.-ben meghatarozott eljarasi rend szerint
torténik.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési  eszkdzbkrdl, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
értelmezésében a telepiilésképi véleményezési eljaras az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatésagi eljarasokrél és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésigyi hatésagi szolgaltatasrol
szolo 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott engedélyezési eljarasokat
megelézben folytathaté le, vagyis a Kr. hatalya ala tartozé épitési tevékenységeket
megel6z6en a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasara nincs felhatalmazas.
El6bbiekbdl kévetkezben az iizemanyagtolté allomas telepiilésképi kévetelményeknek

torténé megfelelése az engedélyezési eljarasban nem, csak egy késébbi telepiilésképi
kételezés keretében érvényesithet6.

3 Benzinkut tanulmanyterv, UT-01 terviap

4 Az eljaré épitéstigyi hatéosdg a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és
kereskedelmi tgyekben eljaré hatésagként torténd kijeldlésérdl, valamint a teruleti mérésugyi és
muszaki biztonsagi hatésagokrol szo6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 22. § (1) bekezdésében
kijeldlt hatésag [Kr. 2. § (3)].
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A kérnyezeti értékelés 6sszességében megallapitia, hogy a ,telepiilésrész latvanya, illetve a
Vadteleprdl feltarulo latvany jelentésebb mértékben valtozik. Ez a valtozas azonban
kétiranyu. A magasabban fekvd (ddil6telkek szamara kedvezdbb lehet néhany magas,
idésebb fa kivagasa, amely kévetkeztében a Balaton felé térténdé kilatas javulhat, mig a
lejjebb lévék szamara, az eddigi z6ld névényzet helyett a z6ldbe agyazott, de mégiscsak
mesterséges benzinkut latvanya lesz a meghatarozo, amely ahogy emlitettiik lehet egyedi
megjelenési is. Azaz a latvany megvaltozasa csak néhany ingatlan szempontjabol
nevezheté esetleg kedvezétlennek”.

Vélemeényem szerint, a benzinkut az egyéb épitményeivel (pl. totemoszlop, reklamfeliratok,
esetlegesen sziikséges zajvéddfal, stb.) létesitése hosszutavon befolyasolja a kialakult taj-
és leleplilésszerkezetet, a teleplilési kérnyezetet. A benzinkut megépitéséhez valéban nem
szlikséges Uj kbzlekedési nyomvonal megépitése, hiszen az kézvetlenil a 71-es szamu féat
mellett létestil, ugyanakkor az ingatlan nyugati oldalan tervezett féuti csomépont, illetve az
abbol leagazo, a be-, illetve és kikézlekedést biztosité ut Paloznak kézség
kézigazgatasi teriiletén keriil megvalositasra®. Ezért megitélésem szerint a két teleplilés
hataran létesiilé benzinkat hatasait nem csak Alséérs vonatkozasaban kell vizsgalni.
Paloznak legfébb idegenforgalmi vonzereje a Balaton-felvidékre jellemzé hagyomanyos
falusi telepliléskép, ezért fontos annak vizsgalata, hogy a kbézség telepliléskapujaban
megjelend, a kialakult épitészeti eqységtdl eltéré épitmények azt milyen modon
befolyasoljak.

Alsddrs kézség teleplilésszerkezeti terve 2004 évben, a helyi épitési szabalyzata 2005.
évben kerlilt elfogadasra, ezért felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 45. § (2) a) pontja,
valamint a (3) bekezdése szerint, a 2012. december 31-én hatalyban lévd, tovabba a 2012.
december 31-ét megel6z6en hatalyban Ilévé jogszabalyok alapjan elfogadott
telepiilésrendezési eszk6z6k 2021. december 31-ig térténé modositasa a VI. fejezet
eljarasi szabalyai szerint, az OTEK® 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak, alkalmazasaval térténhet. Ha a
telepiilés vonatkozdsdban az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos szabélyaira épiilé
telepiilésrendezési eszkéz hatalyos, a hatéségi eljarasok soran az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos teleplilésrendezési kévetelményeit (Il. és lll. fejezet) és jelmagyarazatat,
valamint az ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezéseket kell figyelembe venni.
El6bbiekre valo tekintettel az OTEK eléirasoknak valé megfelelés tekintetében a kérnyezeti

értékelés feliilvizsgalandé.”

Orszagos f6épitész zaré véleménye:

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerint: ,Uj beépitésre szént tertilet kijelolésére irdnyuld
teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy modositadsa esetén az allami f6épitész a zard
Szakmai véleményezés soran a teleplilésrendezési eszkéz tervezetét véleményezésre
megklldi az orszagos féépitésznek. Az orszagos féeépitész 15 napon belil adja ki a
nyilatkozatat, a hataridé jogvesztb. A zaré szakmai vélemény kiadasara meghatarozott
hatéaridébe nem szamit bele az orszagos féépitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre
allé 15 napos hataridé.”

5 Benzinkut tanulmanyterv, UT-01 terviap
6 az orszagos telepllesrendezési és épitési kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (Xl 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK)

H £ o FESNPEY 34
telefon: 88/579-313,
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A Miniszterelnbkség Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolo 14/2018. (VIl. 3.) MvM
utasitas 114. § (2) bekezdésére hivatkozassal 2021. november 25-én elektronikus uton
megkértem az orszagos féépitész nyilatkozatat arrél, hogy a targyi telepulésrendezési
eszkdz tervezete megfelel-e az orszagos és térségi szintl terlletrendezési,
telepllésrendezési, telepllésfejlesztési és telepulésképi kbévetelményeknek.

Az Orszagos Foéépitész 2021. december 10-én kelt, TKF-72/1052/3/2021. Ggyiratszamu
véleményében a tervezett mddositasi szandékkal kapcsolatosan észrevételt nem tett.
Megallapitotta, hogy a telepllésrendezési eszkdz elfogadasanak az altala vizsgalt
szempontok alapjan nincs akadalya.

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:

Als6drs kbzség telepllésrendezési eszkézeinek — a 969 hrsz.-U ingatlanon zemanyagtoélté
allomas elhelyezése érdekében t6rténd — modositasa vonatkozasaban jogszabalyban
rogzitett kizaré6 okot nem talaltam, ugyanakkor a tervezett beruhazast — az egyeztetési
eljaras soran tobbszoér részletezett indokok alapjan — szakmai szempontbol teljes
meggyo6zédéssel tamogatni nem tudom, azt csak tudomasul veszem.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a tervezett modositassal
Osszefiiggésben létrejové esetleges lakossagi, érdekképviseleti jogvita esetén az
allami féépitész tudomasulvételére nem hivatkozhat.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviseld-testilet a telepllésrendezési eszkézék modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa mellett — a
telepllésrendezési dontés jogszerlségével kapcsolatos térvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kéveté 15
napon belll gondoskodik az elfogadott telepllésrendezési eszkdzdk kézzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskézpont
részére torténd megkildésérdl.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszk6zdket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf

formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentacids és Informaciés Kozpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szo6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
6nkormanyzat déntését kévetd 30 napon belll a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 42. § (6)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

telefon: 88/5879-313, fax
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Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél szol6 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. janius 13.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
~ kormanymegbizott

cyneyében és megbizasabdl
= ()/:,‘

7







Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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