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Ugyiratszam: VE/05/159-4/2023. Targy: Alsodrs kdzség telepulésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkdzeinek mbdositasa

Telefon: 06-88/579-314 (@ Szerdahelyi-diilé terlletét és
Hiv.szam: 1AIt/3-8/2022 tovabbi 3 terlletet érintéen)

egyszertsitett eljaras
zaro szakmai vélemény
Hebling Zsolt polgarmester
Als66rs Kozség Onkormanyzata
Als6o6rs
(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szamon megkuldott, a Varos-Teampannon Kift. altal elkészitett, ,Alséérs
kozség / Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa tébb résztertiileten / Végsé véleményezési
Szakasz” megnevezésUl, 2023. februar keltezésl tervdokumentaciét és annak mellékleteit
kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat
véleményezésében az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6z6krbl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljir.314.) 41. §-a alapjan veszek részt. A véleményezésre megkulldott
telepllésrendezési eszk6zokrdl az Eljr.314. 41. § (4), valamint az Eljr.314. 40. § (2) a) és (3)
bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

l. EI6zmények
Alsoors Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 22/2022. (11. 10.) és a 211/2022. (XI.

29.) szamu hatarozataiban dontétt a telepllésrendezési eszk6zdk mddositasardl négy teriletet
érintéen.

Atelepulésen a féépitészi feladatokat Martonffy Gabor énkormanyzati féépitész latja el.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

e a 18/2003. (I. 16.) szamu képviseld-testuleti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcio;

e a 38/2004. (IV. 8.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal jévahagyott telepllésszerkezeti
terv (telepllésszerkezeti terv és leiras);

e a7/2005. (XI. 11.) szamu képviseld-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv).




Tervezett médositasok

1. A Szerdahelyi diil8 II. és VII. tdémbjei szabalyozasanak médositasa.

2. A Malnas utca és May Janos utca keresztez6désénél Ujonnan kialakitott telek (828/227
hrsz.) épitési helyére vonatkozé szabalyok felllvizsgalata.

3. A 828/1363 hrsz.-u telket érint szabalyozasi vonal térlése.

4. A 2216 hrsz.-u telket érint6 hibajavitas és korrekcio.

A tervezési feladat a felmerult valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepulésszerkezeti terv,
a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv moédositasat teszi
szUkségessé.

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos-Teampannon Kft. (cim: 1053 Budapest, Veres
Palné utca 7.; tervezék: Koszorl Lajos vezetd teleplléstervezé [TT1 01-1346], Tabori Attila
teleplléstervezd [TR 01-0402], Koszoru Balint telepuléstervezd, Szekeres Petra
telepuléstervezé; szakagi tervezék: Heckenast Judit kézlekedéstervezé [K1d-1 01-5295],
Hanczar Zsoltné okl. gépészmérndk, okl. varosépités-varosizemeltetési szakmérnék [MK 01-
2408], Bir6 Attila okl. épitdmérndk [MK 01-2456], Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk)
altal elkészitett, ,Als6brs kbézség / Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa tdbb
részteriileten / Véleményezési szakasz” megnevezésl, 2023. februar hoénap keltezésl
tervdokumentacio.

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésiggyel Osszefiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervez® iranyitasaval és szakagi tervezék
bevonasaval készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairdlapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett tervezdk nevét, névjegyzéki jelolését, alairasat. A jovahagyasra szant
tervlapokat (szerkezeti tervet moédositd hatarozat 1. melléklet, HESZ 1. melléklet) kérem a
Kr.266. 14. § (5) bekezdés szerinti tartalmi elemekkel kiegésziteni.

Jogszabalyi hattér

Az Etv. 60. § (8) bekezdése szerint, azon telepiiléseknek, amelyek az Eljr.314. tartalmi
kovetelményei alapjan nem készitettek telepllésfejlesztési koncepciot, integralt
telepllésfejlesztési stratégiat és telepllésrendezési eszkdzoket, az Uj telepiilésfejlesztési
terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkés6bb 2024. januar 1-ig hatalyba kell
lIéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak megfelelé
telepiilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy
telepiilésrendezési eszkdzeik modositasara 2023. december 31-ig van lehetéségiik®.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 78. § (1) bekezdése értelmében, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositasa soran az

1 ,Ateleplilésrendezési terv tervlapja tartalmazza a telepiiléstervezé és a szakagi telepiléstervezbk
nevét és névjegyzéki jeldlését.”

2 A Magyar Kézlény 2022. évi 208. szamaban 2022. december 16-an megjelent 525/2022. (XI1.16.)
Korm. rendelet az Etv. 60.§ (8)—(10) bekezdéseiben foglalt hataridéket meghosszabbitja a 424/2022.
(X.28.) Kormanyrendelet szerinti veszélyhelyzet ideje alatt: 5. § (1) ,A veszélyhelyzet ideje alatt az
Etv. 60. § (8) bekezdésétsl eltéréen az Uj teleplilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet
legkésbbb 2027. jalius 1-jéig hatalyba kell Iéptetni, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak
megfelel6  telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt  telepllésfejlesztési  stratégia  vagy
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Eljr.314. V1. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tervdokumentaciét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéré|
szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), a Veszprém Megyei Onkorményzat Kézgylilésének a
Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és oGvezeteirdl
szolo 15/2019. (Xll. 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT), tovabba Alséérs
vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kévetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasarol és
vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasarél sz6lé6 3/2005. (Ill. 10.) TNM rendelet (a
tovabbiakban: Als66rs TNM rendelet) figyelembevételével kell elkésziteni.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepulésfejlesztési  koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig megvaldsithatdé moédositasa soran a
telepuilési 6nkormanyzat a médositast az OTEK

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepllésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével készitheti el.

Az Eljr.419. 78. § (5) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténd
modositasakor a terlletek biologiai aktivitasértékének szamitasa soran

a) az Eljr.419. 9. mellékletét kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre
szant terlleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant tertileteket kell érteni, és

b) az Eljir419. 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az
épitési dvezetek alatt beépitésre szant terlleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant
teruleteket kell érteni.

Il. Partnerségi egyeztetés, egyeztetési eljaras

A telepulésrendezési eszkdzok targyi modositdsat a polgarmester az Eljr.314. 32. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti egyszerUsitett eljarasban kezdeményezte. A VE/05/159-2/2023.
tgyiratszamu szakmai véleményben (allami féépitészi hataskérben) megallapitottam, hogy az
egyszerUsitett eljaras lefolytatasanak az Eljr.314. 32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételei
teljesliinek.

Az egyeztetési eljards soran beérkezett allamigazgatasi, o6nkormanyzati és partneri
vélemények kivonatat és az azokra adott valaszokat a ,VELEMENYEK — VALASZOK /
Véleményezési szakasz (2022. december — 2023. januar)” munkarész (a tovabbiakban:
Onkormanyzati valasz) dokumentalja.

Partnerségi egyeztetés:

A telepllésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képviseld-testilet a 2/2017. (Il. 01.) rendeletében
hatarozta meg.

A csatolt dokumentumok szerint a partnerségi egyeztetés soran négy lakossagi észrevétel
érkezett. Alsdors Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 11/2023. (Il. 16.) szamu
hatarozataban ugy nyilatkozott, hogy a partneri észrevételeket megismerte az azokra
adott valaszokat elfogadta és a partnerségi egyeztetést lezarta. ‘
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Az Eljr.314. 41. § szerinti véleményezési szakasz:

A véleményezési szakaszban

e a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, népegészségigyi, kdzlekedési hatésagi, drokségvedelmi, ingatlantgyi,
féldugyi igazgatasi, valamint erdészeti hataskérében — a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
vezetdjének a szakmai koordinacié rendjérél szolé 67/2022. (VIll. 16.) szama utasitas 9. §
(1) bekezdése alapjan — VE/05/159-2/2023. ligyiratszamon egybefoglalt szakmai véleményt
adott.

e A \eszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi hataskérében adott
véleményemmel kapcsolatosan adott valaszokat elfogadom, azok tervdokumentaciéban
torténd érvényesulését a jelen zar6 vélemény lll. Szakmai vélemény” részében
vizsgalom.

e A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal koérnyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskérében kérte, hogy az SZ-4 jell szabalyozasi tervlap-javaslaton, a K-vonalon
belul szereplé ,40% aktiv zoldfeliilet alakitand6 ki’ szabalyozas helyett a jelenlegi
vegetacio teljes korii megodrzése kerlljon szerepeltetésre. Véleménye szerint a
kulénleges beépitésre nem szant terlletet érintd modositas, a kijeldlt épitési helyek, a
zoldfelilet, a parkoldk, az arok és a belltetési kotelezettség Ujraszabalyozasa fenti
pontositassal a magasabb szintii jogszabalyi kéveteiményeknek megfelel.

Az észrevétellel kapcsolatos Onkormanyzati valasz: ,,A véleménnyel egyetértiink. Mivel a
kovetelményt az aktiv zéldfeliiletre vonatkozo elbirasokkal egylitt kell érvényesiteni és
alkalmazni (ez a fteriilet is része a telek legkisebb zéldfeliiletének), az egyértelmiiség
érdekében a kdvetkezl feliratot alkalmazzuk:

»A parti savban az aktiv zéldfeliilet a meglévé vegetacioé teljeskorii megbrzésével
alakitandé ki.”

Ezt szabélyként a tervezet 9/B. § (4) bekezdésébe is bedpitjik.”

A zar6 véleményezési dokumentaci6 jovahagyasra szant munkarészeit attekintve
megallapitottam, hogy a HESZ tervezet 9/B. § (4) bekezdése kiegészitésre keriilt az
alabbiak szerint: ,(4) A tombdkben a telek legalabb 40 %-an aktiv zoldfeliilet alakitando
ki, melyeket elsésorban az SZT4-en feltiintetett terileteken kell kialakitani. A parti savban
az aktiv zéldfeliilet a meglévd vegetacio teljeskérii megdbrzésével alakitandé ki.” Tovabba
a szabalyozasi terv SZT-4 szelvényén a parti sav teriletén jelolt ,aktiv zéldfelilet-en a
kdvetkezd szovegrész kerllt feltintetésre: ,a parti savban min. 40% aktiv zéldfeliilet
alakitandé ki a meglévé vegetacio teljeskérii megbérzésével”.

Megallapitottam tovabba, hogy a HESZ tervezet utolsé mondataban az ,alakitandé ki’
szbvegrész egy lehetséges beavatkozasra/tevékenységre utal, amely nincs
6sszhangban a \eszprém Varmegyei Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hataskorében tett kikotésével, vagyis a jelenlegi vegetacid teljes
koérii megérzésével. Tovabba a szabalyozasi terven ,a parti sdvban min. 40% aktiv
zéldfeliilet alakitandd ki a meglévé vegetacio teljeskdrii meglrzésével” szbévegrész
szintén nincs 6sszhangban a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi
és természetvédelmi hataskérében tett kikdtésével. A ,min. 40% aktiv zoldfellilet
alakitando ki’ azt eredményezi, hogy a parti savban jeldlt aktiv zéldfellletnek csak a
40%-an szikséges a meglévd vegetacio megdbrzése.

@veszprem.gov.hu




El6bbiekbdl kévetkezéen kérem:

o a HESZ tervezet9/B. § (4) bekezdésének utolsé mondatat az alabbiak szerint
megfogalmazni: ,A parti sdvban a meglévé vegetacio teljeskérii meg6rzését
biztositani kell.”, tovabba

e az SZT-4 jelii tervlapon, a parti savban jel6lt aktiv zéldfeliileten a kdvetkezé
szovegrészt feltiintetni: ,A parti savban a meglévé vegetacio teljeskérii
megdérzését biztositani kell.”.

e A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal népegészségiigyi hataskérében ismertette a
kézegészségligyi szakteriilet vonatkozasaban a jogszabalyon alapulé kévetelményeket,
a dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emelt.

e A \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kozlekedési hatésagi hataskérében
megallapitotta, hogy a médositas utligyi érdeket érint. A médositast elfogadasra javasolta
azzal, hogy a kézlekedési hatésdg engedélyezési korébe tartozd kozlekedési
letesitmények esetében csak a hatalyos utugyi eléirasokban szerepld, annak tartamaval
azonos termékek épithetdk be. Jelezte, hogy a hatalyos Utlgyi miszaki eléirasok nem
ismerik a mlanyag gyepracsot, igy annak terhelési osztalya, palyaszerkezeti kialakitasa
sem kerdlt régzitésre.

Onkormanyzati valasz: ,a vonatkozé szévegrészt toréljik’.

A zar6 véleményezési dokumentaciét attekintve megallapitottam, hogy az érintett
szbvegrész torlésre kerdlt.

e A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskérében megallapitotta,
hogy a bekuldétt tervdokumentacidban feltiintetett 1. szamlG modositasi szandékkal
érintett 990/94-96 hrsz.-U ingatlanok a 8378, a 990/31-45 hrsz.-U ingatlanok pedig a 8379
egyedi azonositd szamon nyilvantartott régészeti leléhelyeket érintik. A tervezett
modositasi szandék elfogadasaval kapcsolatosan kifogast nem emelt, ugyanakkor
felhivta a figyelmet az érintett régészeti leléhelyek védelme érdekében szilkséges
régészeti feltarasara vonatkozd kotelezettségekre, a féldmunkak soran eldkerild
régészeti emlék, lelet, vagy annak tlin6 targy esetén szilkséges intézkedésekre, valamint
a nagyberuhazasokat® megel6z6 elézetes régészeti dokumentacid készitési
kotelezettségre.

e A \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatasi és erdészeti
hataskoérében észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

e A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag (a tovabbiakban: BFNP Igazgatosag) a
197/2023. Ugyiratszamu (2022. augusztus 15-én kelt) véleményében a telepiilésrendezési
eszkézO6k modositasat az aldbbiak figyelembe vételével, a taj- és természetvédelmi
szempontok érvényesitésével javasolja elfogadasra:

A 990/96 hrsz.-U ingatlan Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett természeti terileteivel, az
orszagos &koldgiai halézat magteriletével valé kézvetlen hataroltsaga miatt sziikségesnek
tartja a telekhatdrok mentén a meglévé természetes névényzet, a teriiletet hatarold
névenysav, a tajképi egységet meghatarozé nyarfasor, egyben a vizparti éléhely zavartalan

3 a brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekerilési kéltségl beruhazas, a Nemzeti
Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas, a védmii-, téltés- és a 2500 hektar alapteriletet
meghalad6 arapaszté- vagy drapasztd tarozo-épités, vagy azon koézérdek( célu beruhazas,
amelynek megvalésitasa érdekében a kisajatitasrol szold toérvény szerint kisajatitast végeztek, a
kulturalis Orokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. tv. 7. § 20. a) és e) pontjai alapjan
nagyberuhdzasnak minésdil.




megbrzését. Tovabba a 990/96 hrsz.-U ingatlan terlletét érintéen az Als6drs TNM
rendeletben rogzitetteknek megfeleléen a beépitetlentl megdérzendd parti tertletsav ,K”
vonallal jel6lt hataranak teljes hosszan a meglévd természetes névényzet, beleértve a fak és
cserjék, valamint nadasallomany megbévasat, megtartasat.

Onkormanyzati valasz: ,A véleményt figyelembe véve a tervezet 9/B. § (4) bekezdését a
kbvetkez6képpen egészitjik ki: ,(4) A tbmbcékben a telek legalabb 40 %-an aktiv zoldfellilet
alakitandd ki, melyeket els6sorban az SZT4-en feltiintetett terlileteken kell kialakitani. A
parti savban az aktiv zéldfeliilet a meglévé vegetacié teljeskérii megérzésével
alakitandé ki.”

Az elbirast a szabalyozasi terviapon is régzitjik.”

A zard véleményezési dokumentacié jovahagyasra szant munkarészeit attekintve
megallapitottam, hogy a BFNP Igazgatésag altal kért feltételek nem teljesiilnek
teljeskoriien, ezért sziikségesnek tartom a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskdrében tett észrevételeknél
részletezettek szerint a HESZ tervezet 9/B. § (4) bekezdése és az SZT-4 jelii tervlap a
javitasat.

BFNP Igazgatésag a dokumentaciéban foglaltak alapjan a ,zéldbe agyazott beépités
lehetéségének biztositasa” érdekében sziikségesnek tartja a tervezett éplletek,
épitmények kornyezetében egyfajta beiiltetési kotelezettségként érvényesiteni a
tajbaillesztés szempontrendszerének megfeleldé noévénytelepitést, a tajhonos, lombhullaté
névényfajok alkalmazasat. Tovabba a Il. és VII. témb épitészeti elbirasait taj- és
teleptlésképvédelmi szempontbdl kérte kiegésziteni azzal, hogy a tervezett épuletek
kdézvetlen kérnyezetében minimum 2-2 db tajhonos, lombhullaté fa Ultetése szikséges. A
fatelepitések soran javasolt fajok: Acer campestre (mezei juhar), Fraxinus ornus (viragos
kéris), Sorbus torminalis (barkoca berkenye), Tilia cordata (kislevell hars).

Onkormanyzati valasz a névénytelepitésekkel kapcsolatosan: ,a javaslatot elfogadjuk, HESZ
tervezetet kiegészitjiik: ,Epiilet kbzvetlen kérnyezetében legalabb 2-2 tajhonos, lombhullaté
fat kell diltetni.”

A zar6 véleményezési dokumentacié joévahagyasra szant munkarészeit attekintve
megallapitottam, hogy a névénytelepitésre iranyuld eldirasok a HESZ tervezet 9/B. § (9)
bekezdésében megjelennek (,(9) Epiilet kézvetlen kdrnyezetében legaldbb 2-2 téjhonos,
lombhullato fat kell diltetni”).

A Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Hatésagi Féosztaly a
35700/11271/2022.4lt. iktatdészamu véleményében megallapitotta, hogy a 990/94-96 hrsz-u,
illetve a 990/31-46 hrsz-u ingatlanok szennyezédés-érzékenységi besorolasa a felszin alatti
vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VIl.) Korm. rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7. § (4) bek.
alapulé 1:100.000-es méretaranyl érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek
allapota szempontjabol fokozottan érzékeny (1c és 1d) terlletek. Az ingatlanok
ivovizbazis hatésagi hatarozattal kijelolt védéteriiletét nem érintik. A targyi ingatlanok
kézul a 990/96 hrsz.-u ingatlan koézvetlen Balaton parti ingatlan, kb. 600-650 méteres
partszakasszal.

Felhivta a figyelmet, hogy az Alsé6rs TNM rendelet szerint

o ,a beruhézassal érintett teriilet kézepén, E-D irényban egy ,érok” jeldléssel ellatott
ingatlan  hazoédik, ,tébmedren kivili  vizgazdalkodasi terilet” megjeldléssel, és
,Beépitetleniil megdrzendd parti teriiletsav’” jeléléssel ellatva.
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e a Vizpart-rehabilitaciés Tanulmanytervben a 990/96 hrsz.-u ingatlan DNY-i sarkaban
kijelolt kikotd létesitésére felhasznalhaté partszakasz — a jelélés alapjan — csupan 40
méter.”

A megkuldétt Telepulési kornyezeti értékelés alapjan felhivta a figyelmet a tovabbiakra:

e a tervezett létesitmények vizigényének biztositasa, és a keletkez6 szennyvizek
elvezetésének biztositasa tekintetében egyeztetni szikséges a kézmi haldzatokat
Uzemelteté DRV Zrt-vel, és az ellatds érdekében esetlegesen szikséges
kézmUfejlesztési beruhazasokat meg kell inditani.

o A terlleten csak vizzaro burkolattal ellatott Utfelliletek és parkoldk létesitheték. Az ut és
parkol6 feluletekrdl kézvetlenll csapadékviz nem kerilhet a terepre, nem szikkadhat el.
Az olajjal szennyezett csapadékvizeknek a nem szennyezett csapadékvizekkel vald
elkeveredése el6tti tisztitasa (olaj-, iszapfogas) szikséges. A kialakitand6 parkolok
tisztitott csapadékvize nem szikkaszthato el, biztositani kell annak élvizbe vezetését.

Onkormanyzati valasz: a tervmédositas a TNM rendelettel 0sszhangban késziilt.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi
Féosztaly a BP/0801/00626-5/2022 iktatészamu véleményében a korabbi, BP/0801/00626-
2/2022. iktatészamu, 2022. majus 25-én kelt véleményének fenntartasat jelezte. A Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly altal a részemre
tajékoztatas céljabol megkuldott BP/0801/00626-2/2022. iktatészamu véleményben hataskor
hidnyaban észrevételt nem tett.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi F6osztaly megallapitotta, hogy
a természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért véleményezési lehetéséggel
nem rendelkezik [BP/FNEF-TKI/3104-4/2022.].

A csatolt dokumentumok szerint a Koézép-dunantuli Vizigyi lgazgatésag [Siofok-A-1951-
0002/2022], a Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag [-], a Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Féosztaly [19066-2/2022/h], a Honvédelmi Minisztérium Allami
Léglgyi Féosztaly [18987-2/2022/h], a Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdésaga
[SZTFH-BANYASZ/14496-2/2022] a tervezett moddositasi szandékkal kapcsolatosan
észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

Az egyeztetési eljaras soran nem nyilatkoz6 allamigazgatasi és 6nkormanyzati szerveket
az Onkormanyzati valasz 1. tablazata tartalmazza.

Egyeztetési eljaras lezarasa:

Alsodrs Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a  11/2023. (. 16.) szamu
hatarozataban

nyilatkozott, hogy az egyeztetési eljaras soran beérkezett véleményeket és a partneri
észrevételeket megismerte;

elfogadta a véleményezési szakaszban és a partnerségi egyeztetés soran beérkezett
véleményekre adott valaszt; tovabba

elébbiek dokumentalasaval lezarta a véleményezési szakaszt és a partnerségi egyeztetést.

U




lll. Szakmai vélemény

1. szamu modositas:

A mbdositdas célja az un. Szerdahelyi-d(lé 1. és VI jeli témbjének részleges
Ujraszabalyozasa, amelynek soran egyrészt a 990/95 hrsz.-U arok terllete vizgazdalkodasi
tertletként kerll kiszabalyozasra (V-B* Ovezet), torlésre kerliinek a témbokdn belll kijelolt
épitési helyek és a fasitott parkolok kijeldlése, mddosul a 40%-os aktiv zoéldfellletek
lehatarolasa, masrészt a Il. és VII. jeld tdmbokre vonatkozéan tovabbi épitéstigyi szabalyok
kertlnek megfogalmazasra. A tervezett modositassal a kilénleges beépitésre szant terlletbdl
0,26 ha vizgazdalkodasi terlletbe, 0,29 ha zéldterllet terlletfelhasznalasba kerdl.

A véleményezési szakaszban kiadott VE/05/159-2/2023. Ugyiratszamu szakmai véleményben
(allami féépitészi hataskérben) megallapitottam, hogy a tervezési terilet Als6érs TNM rendelet
hatalya ala tartozik. A TNM rendelet mellékletét képezd szabdlyozasi terv a 990/95 hrsz.-U arok
(korabban 990/9, 990/10, 990/46 hrsz.) terlletét tomedren kivili vizgazdalkodasi terlletként
jeléli, tovabba az arok két oldalan 6-6 m széles beépitetlenll megbérzendé parti terliletsavot
jelol. A'll. tdmb terlletét kuldnleges kikotbtertletként (a beépitettség mértéke <=10%), a VII.
tomb terlletét kildnleges oktatasi kdézpont terliletként, kilénleges nagykiterjedés(i sportolasi
célu teruletként, valamint kiilénleges egészségigyi tertletként jeldli.

A terlletre hatalyos szabalyozasi terv a Il. tdmb teruletét kulénleges beépitésre szant* vizi-
kdzlekedés, sport és turisztikai terllet K-Ki-1 jel(i épitési évezetbe sorolja. A terllletre hatalyos
szabalyozasi terv a VII. tomb terlletét kulénleges beépitésre szant® sportterlilet épitési
6vezetbe, kulénleges beépitésre szant® oktatasi tertilet épitési 6vezetbe, tovabba kulénleges
beépitésre szant’ egészségligyi kézpont épitési 6vezetbe sorolja.

Megallapitottam tovabba, hogy a tervezett moddositassal az egyes témbok Ovezeti
besorolasa, tovabba az épitési 6vezetekben meghatarozott telekalakitasi és beépitési,
valamint a legkisebb zoéldfeliiletetek és a legnagyobb burkolt feliiletek mértékére
iranyadé eléirasok nem médosulnak. Ugyanakkor a HESZ tervezet a Il. és VII. jeli témbokre
vonatkozéan tovabbi épitésiigyi szabalyokat hataroz meg a HESZ eléirasait kiegészitve. Ezen
eldirasok egyrészt tovabb szabalyozzak a tombokon beliili zoldfeliiletek mértékét, valamint
azok, illetve a parkolok kialakitasanak modjat. Masrészt meghatarozzak a terepszint alatti
beépitettség mértékét (legfeliebb 10%), a szintteriileti mutaté értékét (0,2), tovabba a
terepszint alatti beépitettség mértéke tovabbi 2%-kal tulléphetd, amennyiben annak tetéfelllete
intenziv z6ld-tetéként kertl kialakitasra. A tervezett HESZ médositassal a szintterileti mutaté
0,3-r6l 0,2-re csokken, amely azt jelenti, hogy az épitési telek teriiletén létesithet6
épiilet/épitmény dsszes szintteriilete csokken.

A véleményezési szakaszban kiadott VE/05/159-2/2023. Ugyiratszamu szakmai véleményben
(allami féépitészi hataskorben) a HESZ tervezettel kapcsolatosan kértem a szintteriileti
mutaté értelmezésének és mértékének pontositasat (,/egnagyobb szintteriileti mutaté”, a
HESZ 23. § (2), 25. § (2) és a 30. § (2) bekezdései, valamint a HESZ tervezet szerinti 9/B § (9)
bekezdése kozétti ellentmondas feloldasa). A HESZ tervezet atvizsgalasat kovetéen
megallapitottam, hogy a kért pontositasok megtérténtek.

HESZ 15.§ (1)
HESZ 15. § (1

HESZ 15. § (1)
HESZ 15. § (1)
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2. szamu modositas:

A modositas célja a Malnas utca és May Janos utca keresztez6désénél Gjonnan kialakitott
telek (828/227 hrsz.) épitési helyére vonatkozd szabalyok felillvizsgélata. A két utca
keresztezOdésében tortént telekalakitasokat kovetden kialakult saroktelken az el6kerti épitési
hatarvonal Ujraszabalyozasa valt szilkségessé.

3. szamu mddositas:
A modositas célja a May Janos utca Varga Lajos utca és Marcius 15. utcak kdzétti szakaszan a
szabalyozasi vonal (valamint a szabalyozasi szélesség és a megsziintetd jelek) toriése.

4. szamu médositas:
A modositas célja a Fels6-Mali it mellett fekvé 2216 hrsz.-U ingatlanon a Felsd-Mali Gt 6 m-re
torténd szélesitése érdekében a szabalyozas javitasa.

A VE/05/159-2/2023. Ugyiratszamu szakmai véleményben (allami féépitészi hataskérben) a 2.,
3., 4. szamu médositasokkal kapcsolatosan kifogast nem emeltem, észrevételt nem tettem. A
2. szamu moédositassal kapcsolatosan felhiviam a figyelmet a tervezési témb Malna utcai
szakaszan kijelolt zoldtertlet (Z-3 ovezet, kézterilet) mentén fekvé 3 telek
megkozelithetéségének szikségességére. A zard véleményezésre megkiildétt terviapokon a
megkézelités lehetésége lathato (fekete sraffozas a zéldfeluleten), ugyanakkor a jelmagyarazat
e tekintetben hianyos.

Jovahagyasra szant terviapok:

A VE/05/159-2/2023. Ugyiratszamu szakmai véleményben (allami fé6épitészi hataskérben)
jeleztem, hogy a véleményezésre megkuldott szerkezeti-, valamint a szabalyozasi terviapok
mindsége (feltehetden az eredeti tervek szkennelése miatt) torzult, nehezen attekintheté és
értelmezhetd. A zar6é véleményezésre megkuldétt terviapokkal kapcsolatosan észrevételt nem
teszek.

Tervdokumentacio kidolgozéasa:

A tervdokumentacié az Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
terlletrendezési tervekkel — MATIT, MvM rendelet, VMTrT, valamint TNM rendelet — valé
6sszhang vizsgélatat és igazolasat, valamint a f6épitész feliegyzését az elkészitendd tartalmi
elemekrol.

A médositas soran (j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem térténik, ezért az Etv. 7. § (3)
b) pont szerinti biolégiai aktivitasérték szinten tartdsa és annak (Eljr.419. 18. § szerinti)
igazolasa nem volt szilkséges.

Orszagos f6épitész zar6 véleménye

A telepllésrendezési eszkézok moédositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem
térténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyulé elbirasait nem kellett alkalmazni.

IV. Kérnyezeti vizsgalat

Alséors Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete az 1-3. szamu modositasokkal
kapcsolatosan kikérte az érintett allamigazgatasi szervek véleményét az SKVr.) szerinti
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval és a kérnyezeti értékelés elkészitésének szilkségességével
kapcsolatosan [SKVr. 4. § (2)]. A megkeresésére nyilatkozo allamigazgatasi szervek kézil a
Veszprém  Vérmegyei  Kormanyhivatal  Kérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, valamint a Balaton-felvidéki Nemzeti park Igazgatésag az 1.
szamu modositas (Szerdahelyi-d(ilé) vonatkozasaban kérték a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat

ALLAMIFOEPITESZIIRODA
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és a kornyezeti értékelés elkészitését.

A Laposa Mdihely Kft. (cim: 8261 Badacsonytomaj, Rémai ut 197.; tervezdk: dr. Laposa Jézsef
tajrendezd mérndk, vezetd telepuléstervezd [TT/1-19-0384], taj és kertépitész vezetd tervezd
[TK/1-19-0384], varosépitési-varosgazdasagi szakmérndk, Tabori Attila teleplléstervezd [TR
01-0402], Szekeres Petra teleplléstervezd) altal elkészitett , Telepiilési kérnyezeti értékelés (a
természeti kdérnyezet védelme tekintetében) / Alséérs teleplilésrendezési eszkbzeinek
modositasahoz a Szerdahelyi-dil6 SZT-4-es terviapjara vonatkozéan (kizarélag a 990/94-96-
os, illetve a 990/31-46-0s hrsz.-u ingatlanok terdiletére) megnevezési, 2022. julius keltezési
kérnyezeti értékelés részét képezte a véleményezési dokumentacionak [Eljr.314. 3. melléklet].

A véleményezési szakaszban kiadott VE/05/159-2/2023. Ugyiratszdmu szakmai véleményben
(allami féépitészi hataskoérben) jeleztem, hogy a 4. szamu médositas vonatkozasaban az SKVr.
4. § (2) bekezdés szerinti megkeresésrdl informaciéval nem rendelkezem. Az elébbiekkel
kapcsolatos Onkormanyzati valasz: ,A 4. médositas esetén a korabbi tervkészités soran kertilt
hibasan megrajzolva az 6vezethatar a szabalyozasi vonal helyett. A moédositas ezt a hibat
korrigalja, amelynek nincs jelentés kérnyezeti hatasa.”

A csatolt dokumentumok alapjan az elkésziilt kérnyezeti értékelést az érintett allamigazgatasi
szervek elfogadtak, azzal kapcsolatosan kifogast nem emeltek.

V. Zar6 szakmai véleményem osszefoglalasa

Als6o6rs kozség telepllésrendezési eszkdzeinek — a Szerdahelyi-dilé terUletét és tovabbi 3

tertletet érint6 — mddositasara iranyuld zaré véleményem

o BFNP Igazgatésag altal kért, valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérében kért, a partisavban (a K-vonalon
beltl szerepld) ,40% aktiv zdldfelilet alakitandd ki’ szabalyozas helyett a jelenlegi
vegetacio teljes korii meg6rzésének biztositasaval, a HESZ tervezet 9/B. § (4)
bekezdésének és az SZT-4 jelii tervlap jelen zaré véleményem szerinti javitasa

mellett egyetértd.

A tervezett beruhazast megelézd elékészitd munkak, valamint a tervezett beruhazas

megvalositasa soran

e a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal orokségvédelmi hataskdrében adott
véleményében (az érintett régészeti leléhelyek védelme érdekében szikséges régészeti
feltarasara vonatkoz6 koételezettségekre, a foldmunkak soran eldkertlé régészeti emlék,
lelet, vagy annak t(nd targy esetén szikséges intézkedésekre, valamint a
nagyberuhazasokat érinté elézetes régészeti dokumentacié készitési kotelezettség),
tovabba

¢ a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatéosag Hatosagi Féosztaly véleményében (a
tervezett Iétesitmények vizigényének biztositasa, a keletkezd szennyvizek elvezetésének
biztositasa, valamint az utfellletek és parkolok Iétesitésére vonatkozé felhivasa)

foglaltak figyelembe vétele mellett a médositas képviselo-testiileti jovahagyasa ellen

kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testilet a telepllésrendezési eszkdzék modositasat az
Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr.314. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
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telepllésrendezési déntés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepllésrendezési eszk6zok nyilvanossagarol.

Az Eljr.314. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kovetd 15
napon belll gondoskodik az elfogadott teleplilésrendezési eszkézok kdzzétételérdl, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskézpont részére
térténé megkildésérol.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzéket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban
és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentacios és Informacios Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitésgyi
Nyilvantartasrol sz6lé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
énkormanyzat dontését kéveté 30 napon belil a jegyz6 kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végso szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr.314. 40. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami foépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2023. aprilis 3.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs

Ly VTN SR
emeth Zsolt







Hitelesitési zaradék

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
sziikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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