- ALSOORS KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES SZABALYOZASI TERVROL SZOLO 7/2005. (XI.11.) SZAMU RENDELETE
AZ 5/2019. (IV.24.), A 3/2020 (V1.15.) ONKORMANYZATI RENDELETEKKEL EGYSEGES SZERKEZETBEN.

Alsodrs Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a helyi Snkormanyzatokrdl sz6l6 - tobbszor médositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szol6
1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (3), a 7. § (3) bekezdések felhatalmazasa alapjan a kdvetkezd rendeletet alkotja

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazésa

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzat csak a mellékelt SZT-1 M=1:5000 méretaranyu kiilteriileti, az SZT-2, M=1:2000 méretaranyl belteriileti Szabalyozasi Tervvel, az SZT-3, M=1:750
méretarany( Alséors-Ofalu, és az SZT-4, M=1:1000 méretaranyu Alsodrs-Szerdahelyi-d(ilé Szabalyozési Tervvel egyiitt érvényes.

Az (1) bekezdésben lehatarolt terilleten terilletet felnasznalni, telket alakitani, épitményt-épitményrészt épiteni, alakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani,
elmozditani, rendeltetést megvaltoztatni és ezekre engedélyt adni csak a Szabalyozasi Tervekben és jelen Szabalyozasi elbirasok rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad. A
fentiekben nem szabalyozott kérdésekben csak az orszagos érvényli rendelkezések, az Orszagos Telepiilésrendezés és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XI1.20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), 4ltalanos érvényi egyéb rendelkezések eldirasait egyiittesen kell alkalmazni.

4. szamu melléklet: Helyi védelemre javasolt éplletek, épitési helyek, és miiemléki védelemre javasolt éplilet és miiemléki kdrnyezete

A szabalyozas elemei

2.§

Az 1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek a tovabbi tervezési és épitési tevékenység soran irdnyaddként veenddk figyelembe.
A HESZ 43. §-a szerinti sajatos jogintézményeket kell alkalmazni a Vizpart Rehabilitaciés Tanulmany Tervével érintett terilletre.

Telekalakitas
3. §

Jelen rendelet eltérd rendelkezéseinek kivételével az épitési Gvezetekre vonatkozo legkisebb telekméretektdl és telekszélességektdl eltérni csak a kdvetkezd esetben lehet:
b) Kdzut szabalyozasakor az eldirt legkisebb telekméreténél kisebb méret(i telek is kialakithato, de a telekalakitasi eljaras végeredményeként az a) pontnal kisebb méretii épitési telek

c) Tobb telek ellatasat biztositd kdzmiilétesitmények elhelyezése érdekében (pl. szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.) az eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telek

nn
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42 Jelen épitési szabalyzat sz6veges mellékletei:
1. szam( melléklet: Fogalom meghatérozas
2. sz&mU melléklet: Régészeti lel6helyek
3. szamU melléklet: Mlemlék és miemléki kdrnyezete
5. sz&m( melléklet: Telepitésre javasolt ndvények jegyzéke
6.szdmu melléklet: Egyedi tajértékek
7. szamu melléklet: SZT tervlapok
153
[1/45 A Szabalyozasi terv kotelezd erejli szabalyozasi elemei:
1) szabalyozasi terv hatara,
2) terlletegység hatara,
3) szabalyozasi vonal,
4) szabélyozasi szélesség,
5) épitési Gvezet, Gvezet jele, annak hatara a 4. § (4) kivételével,
6) épitési Gvezet paraméterei
7) épitési vonal,
8) épitési hely,
9) bontas esetén Ujra beépitendd épitési hely,
10) uj éplilet tetdgerincének iranya,
11) telek be nem épithetd része,
12) kialakult, kételez6en megtartandé el6-, oldal- és hatsokert,
13) kézhasznélatra atadandé terilet;
14) helyi védelemre javasolt épilet,
15) védelemre javasolt, folddel boritott pince,
16) helyi értékvédelmi terilet hatara,
17) kdtelezd elé-, oldal- és hatsokert,
18) kotelezd fasitas (fasor),
19) megsziintetd jel,
20) be nem épithetd partszakasz,
21) hajézasi, sport és turisztikai célu kik6tdk Iétesitésére alkalmas, felhnasznalhat6 partszakasz, és
22) véltoztatasi tilalom.
12/
13/ A kotelez6 erejli elemektd eltémi csak a SZT és a HESZ elézetes modositasat kovetéen lehet.
14/
nr
a) Epitési telek terillete 10%-kal csdkkenthetd meglévé telkek felosztasanal és kzut szabalyozasakor.
nem johet létre.
is kialakithato.
12/ Csak Uttdl elzart telkeken, belsé fekvésii meglévé telkek esetében alakithatd ki nyeles telek.
13/

Az Ady Endre utcatol délre és az Endrédi utca — Szabadsag tértd| keletre fekvd teriletek kivételével az Ofalu teriiletén a telepiilés szerkezetének védelme érdekében:

a.) °®A telkek tovabb nem oszthatok, méretiik nem csokkenthetd, kivéve azokat az eseteket, amikor az épitési telkek megkdzelitésének, vagy személygépkocsi tarolasanak
biztositasara nyulvany, vagy ut alakitandé ki.

b.) Telekdsszevonas sorén legfeljebb két telek vonhatd dssze, de az 6sszevonas utan létrejétt Uj telken az dsszevonas el6tti telkekre eredetileg meghatarozott épitési helyek, épitési
vonalak és az éplilet-paraméterek nem valtoztathatdak meg.

Az épités feltétele, hogy az Endrédi utca — Szabadsag tér vonalatdl keletre fekvd terlleten a kdvetkezd telekalakitast, telekhatar-rendezést, telekmegosztast kell maradéktalanul
elvégezni:

c) AT7,79és 80 hrsz-U telek esetében a 80 hrsz-U telek kdzutrdl torténd megkdzelitésének biztositasa érdekében, illetve a 80 és 77 hrsz-u telek megkdzelithetdségének
biztositasara telekalakitas, vagy telekhatar-rendezés sziikséges. Erre a célra legalabb 3,0 m széles teleknyél, vagy a természetben kialakult méreteknek megfeleld szélességi
kézterilet is kialakithatd

d.) A 64, 65, 66, 67, 68 és 69 hrsz-U telkek kdzUtrol, vagy maganutrdl torténé megkozelitésének biztositdsa érdekében legalabb 3,0 m széles nyél, vagy legaldbb 3,0 m széles
kozteriilet alakitando ki. A létrejott telekosztas eredményeképpen 600 m2-nél kisebb épitési telek nem johet létre. A telekhatar-rendezés érintheti a 62 és 69 hrsz-U telkeket is,
melyek kialakithatd legkisebb teriiletét az SZT-3 tartalmazza.

' Hatalyon kiviil helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
2 Mddositotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. rendelet

% Hatalyon kiviil helyezte: az 5/2010. (|I. 19.) sz. Onk. rendelet

4+ Modositotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. rendelet

5 Modositotta: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete

8 Modositotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. rendelet

7 Modositotta: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete

8 Modositotta: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete
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e.) AB63hrsz-u telken épiteni csak a 64, 65 és 66 hrsz-U telek megkozelitését biztosito telekhatar-rendezés, vagy telekalakitdas megvaldsulasa esetén lehet.

f)  Nem sziintethet meg a 45 és 765 hrsz-U Ut és a 748 hrsz-U maganut.

g.) Az 57/1, 57/2 és 58 hrsz-u telek esetében épiteni csak a telekhatar-rendezés elvégzése utan lehet a szabalyozasi terv szerinti épitési helyen. A kialakithatd legkisebb
telekméreteket az SZT-3 tartaimazza.

h.) Az 572/1, 57212 és 572/3 hrsz-U telkek esetében az épités feltétele, hogy a kdzutrdl torténd megkdzelitéstelekdsszevonassal biztositva legyen.

i) Az 573 hrsz-U telek kdzutrél vagy maganutrol torténé megkdzelithetdségét biztositani kell: telekdsszevonassal, vagy legalabb 3,0 m széles nyUlvannyal. A feltarashoz igénybe vett
tertilettel csdkkenthetd az érintett szomszédos telkek tertilete.

) AT27 és a 728 helyrajzi szdmu telkek 6sszevonandok.

k.) Az 556, 557 és 553/5 hrsz-U telkek megkdzelitését a természetben kialakult 558 és 557 hrsz-U telkeken athaladd, minimum 3,0 m széles (magan)ut kialakitdsaval kell biztositani.

) Az 551/1 hrsz-U telek kdzutrol torténd megkdzelithetdségének biztositasa érdekében teleknyél kialakithatd, és ezzel a terlilettel csokkenthetd az 552/4 hrsz-U telek teriilete.

Az 553/4 és 552/3 hrsz-u telkek 6sszevonandok.

A legkisebb telekszélességet a telek azon részén kell biztositani, ahol a vonatkoz6 szabalyok szerint a telek épitési helye talalhato.
(7) SZT-3 terliletén, amennyiben az épitési telek mérete nem éri el az épitési dvezetben eldirt minimalis értéket, meglévd éplilet az egyéb dvezeti elbirasok szerint az épitési helyen
bévithetd, bontasat kdvetden j éplilet épithetd.

Epités engedélyezése
4.§1

Belteriileti és beépitésre szant terlileteken éplilet csak akkor épithetd illetve meglévd helyiség akkor alakithatd &t huzamos emberi tartézkodas céljara, ha a kdvetkezd kdzmiellatas
biztositott:

—  kbézmiives villamosenergia-szolgaltatas

—  kdzmives ivoviz-szolgaltatas

—  kdzmlives szennyvizelvezetés

—  kdzmives gaz-energia ellatas, vagy ennél korszeriibb és kdrnyezetkiméldbb flitési rendszer (kivéve tduld funkcidju éplletek)

—  akeletkez0 csapadékviz-elvezetése, elhelyezése és a kiépitett halézaton valé elvezetése.

A beépitésre szant teriileteken az épitési paraméterek egyedi meghatarozasakor a ,K” — kialakult allapot™-tal jeldlt eléirasok esetében:

—  akdrnyezd azonos terliletfelhasznalasu teriletek telkeinek és épileteinek elhelyezését, kialakitasat, miszaki jellemzéit kell figyelembe venni;

— haajel ameglévé, legkisebb telekméretre vonatkozik, akkor az a telek tovabb nem oszthato.

Az Ofalu teriiletén az épitési paraméterek egyedi meghatarozasakor a ,K” — kialakult allapottal jeldlt méretek esetében az épitmény- és homlokzatmagassag nem névelhets, kivéve, ha
meglévé épiileten a fodém-, vagy a tetészerkezet megerdsitése szilkséges. Ebben az esetben a magassagi méretek legfeljebb egy alkalommal, max. 30 cm-rel névelhetdk.

Az Ofaluban a helyi védelemre javasolt épitési helyen 1évé épiilet bontasa utan az Uj épiiletet az eredeti épitési helyen kell felépiteni az SZT-3 tervben megadott telkenkénti bovitési
helyek figyelembevételével. A bontasi és épitési engedélykérelmeket egyidejlileg kell benyuitani.

Beépitésre szant terileten (belterileten) 10,0 m-nél keskenyebb meglévé telken épiilet nem helyezhetd el.

Feltétel teljesiilésehez kotott épités
5§16

A Szerdahelyi-dil6 teriletén 1&vé (SZT-4) 1., II, lll., IV., V., V1., VII. szamu tombak épitési telkei akkor épithetdk be, ha a beépitésére iranyuld épitési engedély benyljtasaig:
a) aszabalyozasi terv szerint adott tdmbhatar és a tombbel hataros kozteriletek tomb feldli részének kialakitasa, annak végrehajtasa és telekkdnyvi lejegyzése,

b)a jogszabaly szerint el8irt zoIdteriilet kialakitasa és a kotelezd fasitas,

c)a kdzmlvesités és az adott tdmb telkei dnallo, ellatd bekotévezetékeinek kiépitése, tovabba

d)az eldirt kovetelmények szerinti kdzut jogszeri kiépitése megtortént.

Amennyiben a telepilésrendezési eszkdzOkben rogzitett célok megvalésitasat az egyes tombokben |évd ingatlantulajdonosok, illetve az ingatlanokon beruhazni szandékozdk és az
onkormanyzat kozott létrejott telepllésrendezési szerzédés biztositja, az (1) bekezdésben rogzitett feltételek helyébe a kovetkezok Iépnek:
a) A tdmb egyes épitési telkei beépitésére iranyuld épitési engedély benyuijtasat megel6zéen a szabalyozasi
terven meghatarozott zoldterlletek teriletén belll kdzteriletként ki kell alakitani az adott épitési telek legalabb 10 %-anak megfeleld teriletl, kozutrdl, kozténdl kdzvetlenll
megkozelithetd zoldterllet(rész)eket.

b)19
Amennyiben az dvezet terliletének kdzmivesitettségi szintie nem felel meg az dvezeti elSirasoknak és/vagy az ingatlanok feltarasa a kévetelményeknek megfeleld kdzuttal nem
biztositott, akkor az /1/ bekezdésben felsorolt teriileteken 1évé ingatlanok tulajdonosai, a tulajdonukat képezé ingatlant kiszolgald kdzmiihélézat és kdzut kdvetelmények szerinti
kiépitésérdl az altaluk |étrehozott k6zmii- és kbzutfejlesztési tarsulds révén is gondoskodhatnak.

Epitmények elhelyezése, kialakitasa

6.§

Valamennyi épitési dvezetben, illetéleg Gvezetben elhelyezheték:

az OTEK 32.§.-ban szereplé épitmények, miitargyak, stb.; kivéve az Ofalu teriiletét, ahol csak az OTEK 32. §.:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, a kiilén jogszabalyok keretei kdzott,

b) koztargyak,

c) hulladékgydijté edények helyezheték el.

A kdzség teriletén az épitési telkeknél alkalmazando legkisebb el6-, oldal- és hatsokertek méreteit a SZT tartalmazza. Ahol a terv nem jel6li:

a) alegkisebb el6kert: 5,0 m, vagy a kialakult allapotnak megfeleld,

b) alegkisebb oldalkert: 3,0 m. Meglévd beépités esetén atalakitas, bdvités soran a kialakult oldalkert szélessége vehetd figyelembe.

c) alegkisebb hatsokert 6,0 méter, kivéve a meglévd, kialakult beépitésnél a 6,0 méteres hatsokertbe benylld épiileteket, illetve a mér kialakult nydlvanyos telkeket, ahol a legkisebb
hatsokert minimum 3,0 méter

Az 5,0 m-es el6- és oldalkertben az alabbi melléképitmények:

— aterepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem kiemelkedd, éplilethez csatlakozé lefedés nélkiili terasz,

—  kdzmibecsatlakozas épitménye,

—  pergola, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilettel,

—  keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarol6 helyezhetd el.

Az 5,0 m-nél kisebb el6- és oldalkertben csak az alabbi melléképitmények:

—  kdzmibecsatlakozas épitménye,

—  keritéssel egybeépitett, vagy azzal sszekapcsolt hulladéktartaly tarol6 helyezhetd el,

— az 5 m-nél kisebb oldalkertben pergola, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel.

Az épitési dvezeteknél meghatarozott legnagyobb épitménymagassag egyhazi éplileteknél (templom, kapolna) a torony magassaganak figyelmen kivil hagyasaval allapitandé meg.

Az épitmények magassagat — az Ofalu kivételével — tgy kell kialakitani, hogy az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest az 6vezeti paraméterekben megadott legnagyobb lejtd

fel6li homlokzatmagassagnal nagyobb homlokzatmagassag nem johet létre.

9 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2018. (XIl.21.) Onkormanyzati rendelete
10Kiegészitette: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete

" Kiegészitette az 5/2019. (IV.24.) dnkormanyzati rendelete

12 Médositotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. Rendelet 4. §-a

13 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkorményzati rendelete
14 Hatalyon kivil helyezte a 6/2011.(111.25.) dnkormanyzati rendelet

1% Hatalyon kivil helyezte a 6/2011.(11l.25.) 6nkormanyzati rendelet

16 Mddositotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. Rendelet 5. §-a

17 Médositotta a 6/2012.(V:30.) énkormanyzati rendelet

18 Modositotta a 6/2012.(V.30.) dnkormanyzati rendelet

19 Hatalyon kivil helyezte a 13/2018. (XII.21.) Onkormanyzati rendelete
2 Modositotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. Rendelet 7. §-a

21 Modositotta: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete

22 Modositotta: az 5/2010. (Il. 19.) sz. Onk. Rendelet 7. §-a
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A SZT teriiletén az épitési telkeken elhelyezhetd épitmények kialakitasanak, elhelyezésének szabalya a kdvetkezd: Az egy tdmegben kialakithato legnagyobb épitményméret az adott
épitési Gvezetben eléirt legkisebb telektertilet 150%-hoz tartozd legnagyobb beépitési %-nak megfeleld alaptertilet. A legkisebb telekteriletek 150%-nal nagyobb telekméretek esetében
az épithetd épitmények csak tobb 6néllé tdmegben helyezhetdk el. Az igy elhelyezett épliletek kozott dsszekitd folyosd (Un. nyaktag) I|étesithetd, az épliletek szintszamanak
megfelelden az 6sszekotd folyosd is tobbszintes lehet, kivéve a Szerdahelyi-dlilé I, II., IV., és V., VII. tombjeiben.
Tartalyos PB-gaz terepfelszin fol6tt nem helyezhetd el.
Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
7. §%.

Kozterlleten és kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezheték:

—a kozparkok (Z) és a kdzlekedési teriiletek el6irasaiban meghatarozott épitmények, kdztargyak,

- idegenforgalmi és informacios tajékoztato tablak,

- telefonfiilke, éra,

- idészakosan miikodé vendéglatd terasz.

Kozterlleten és kzhasznalat céljara dtadott teriileten rendezvények esetén, engedély alapjan korlatozott ideig kivételesen elhelyezhetdk a rendezvények céljat szolgéld épitmények.

Altalanos épitészeti elSirasok
8.§.25

Kizarélag az anyaghasznélataban, megjelenésében és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd épilet épitheté a Szerdahelyi-dild I. témbjének kivételével.
Toébbszintes tetéter(i épilet nem épithetd. Az Ofaluban tetéfelépitmény nem épithets.

Alsodrs teriiletén — az Ofalu és a Szerdahelyi-diil8 kivételével — magastetds épiilet csak a 30-45° kdzéesd tetdhajlasszoggel épithetd.

A beépitésre szant teriileten — az Ofalu és a Szerdahelyi-d(il8 kivételével — tetéfedésként alkalmazhatok az alabbi épitéanyagok:

a) nad, cserép (kizardlag a hagyomanyokhoz illeszkeddéen a vords és a vordsesbarna arnyalataiban),korcolt lemezfedés (voros, vorosbarna és szirke szinben).

b) a kdzség terlletén pala-fém, trapéz hullamlemezfedés, bitumenes zsindely magastetékon nem alkalmazhato.

c) lakdéplletnél, sikpala fedés esetén, allagmegdvasként szigeteld lemez alkalmazhatd

d) Meglévo épiilet tet felljitasakor héjalasként alkalmazhat6 a meglévé tet6fedbanyag a tetéfellilet

50%-anak felvjitasaig. A tetéfelilet 50%-at meghaladd feldjitasoknal csak az uj éplletre eldirt tetéfedd

anyagok hasznalhatok. Meglévd épllet bdvitési, atalakitasi munkainal, ha a bdvitéssel, atalakitassal

létrejové éplilet tetfellilete az 50%-ot eléri, csak az Uj épliletekre elirt tetéfedd anyagok hasznalhatok.

Az &ltalanos szabalytol eltérd anyaghasznalat épiiletenként csak egyszer vehetd igénybe.

Alsodrs teriiletén — kivéve az Ofalu és a temet teriiletét -maximum 1,80 m magas, attort kivitel(i kerités épithetd, ahol az attérés legalabb a felillet 30-50%-a. Labazat: maximum 40 cm
magas, témor kivitel(i.2°

Kiilterlileten legfeljebb 1,8 m magas labazat nélkiili attort karam, drétfonat és vadvédelmi kerités létesithetd tajhonos cserjesor kiséretében.

Epiileten kivill valamint épiiletek tetdsikja folé vezetett fém kémények csak burkolt kivitelben (kd, tégla, rabic, vakolva) késziilhetnek.

Kiilterlileti, mez6gazdasagi teriileteken, az éplileteken erkély, loggia és tetéterasz sem alakithatd ki.

Az Ofalu épitészeti elirasai
9. §0

11/ 31 Telkenként legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység, legfeljebb két éplilettdmegben alakithatd ki, az Lf-15 dvezet kivételével.
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Jelen rendelet hatalybalépésekor (2005. november 11. el6tt) meglévd, két 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalé épitményben legfeljebb tovabbi egy, nem lakas céljara szolgalo
rendeltetési egység alakithato ki.
Az Ofalu terilletén, az épitési telken a melléképitmények koziil csak a kévetkezdk helyezhetok el:
a) Kdzmicsatlakozasi mitargy,
) Kerti épitmények kozlil: hinta, csuszda, homokozo, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy,
c) Kerti épitett tlizrakdhely,
d) Kertilugas, tovabba labon all6 kerti tetd, legfeljebb 15 m2 vizszintes vetilettel,
) Komposztalo,
Kerti szabadlépcs6, tereplépcsd

g) Szabadon all6 és legfeliebb 4,0 m magas zaszlétartd oszlop csak kozosségi céll létesitményeknél helyezhetd el.

Kozterlleteken, telekhatarokon &lld, valamint kozterlletrdl lathatd tamfalak lathato felliletei csak vords homokkdbdl készilhetnek, lathatd feliiletlik szérazon rakott modornak
megfeleléen kialakitva, vagy mélyen fugazva. Meglévé tamfal 1athaté felllete csak vérds homokkével javithatd, egészithetd ki.

Témor kerités, vagy tamfal magassaga, ha a terepadottsagok, szintkilonbségek nem teszik szikségessé, nem lehet tdbb 1,8 m-nél. Az 1,8 m magassagot maghaladé tdmfalra
legfeljebb 1,0 m magas biztonsagi korlat épithetd.
Az utcai telekhataron 1évd keritések labazatainak és épitett oszlopainak felllete vérds homokkdbdl, vagy vakolt kialakitassal készithetd. Vakolt felliletek szine: fehér.
A SZT-3 tervlapon jelolt, kdzterllet mentén allé tamfalba nem létesithetd tamfalgarazs.
Meglévé mas ingatlanok ald benyulé pince (barlangszeri épitmény) feldjithatd, de nem bdvithetd mas ingatlan iranyaba.
Az épulethomlokzatokat, éplletlabazatot vakolva vagy voros homokkd felilettel kell kialakitani.

Homlokzat diszitésére csak a Balaton-felvidéken szok&sos motivumokbdl készitett vakolat-architektura, vagy vorés homokkd hasznalhatd. A homlokzatokon lévé fa fellileteket a
hagyomanyokhoz illeszkedd feliiletkezeléssel kell ellatni.

Szinezés: minden éplilet, épitmény vakolt homlokzata csak fehér szin(i lehet, kivéve az 50 évnél régebben épiilt, felujitott, atépitett éplileteket, amelyeknél alkalmazhaté az épités idején
hasznalt eredeti szin. Az eredeti kialakitast dokumentaini kell.
Vakolt kémények szine: fehér. Kémények fedkdve lehet nyersbeton vagy vildgos szin(i a természetes k6.

Egy, illetve dsszetartozé épilettémeg homlokzatai esetén csak azonos anyaghasznélat és épitészeti megjelenés lehetséges. Azonos legyen a:

a) Homlokzat felllete és szine,

b) Homlokzati nyilaszarok anyaga és szine,

c) Tetbfedés anyaga, szine, tetéablak kialakitasa,

d) L&bazatanyaga és szine,

e) Korlatok, mellvédek anyaga, szine, kialakitasa.

Uj, vagy atalakitott f6 rendeltetés(i épiilet tetdidoma nyeregtetd vagy nyeregtetdk kombinacisja lehet. A tetén sem teljes, sem részleges kontyolas nem készithetd az SZT-3 terven jelélt
kivételtél eltekintve. Ahol az SZT-3 sz. terv jeldli, ott telepiilésképi szempontbdl a megadott tetidomokat, tetégerinceket kell figyelembe venni a tet6k atépitésénél, uj épiiletek
épitésénél. A teté hajlasszdge: 35-430 kdzott alakitando ki.

Félnyeregtetd készithetd oldalsd, vagy hatso telekhatarhoz, tdmfalhoz csatlakozd kiszolgald épliletek, vagy f6 rendeltetésii éplletszarnyak esetén. Félnyeregteté esetén a tet6
hajlasszdge: 25-430 kéz6tt alakitandd ki.
Tetbablak csak tetdsikban — legfeljebb a tetéfelilet 15%-ig — elhelyezett tetGablak, vagy legfeljebb 0,6 m? fellletl ,0kdrszem” tipusu &ll6 ablak lehet. Sem az épiletek homlokzatén, sem
a tetdfeliilet megbontasaval, visszahtizasaval erkély, loggia, terasz nem alakithato ki.

Uj épilet esetén a tetdfedés anyaga kizarélagosan a kovetkezé lehet: nad, sik jellegli hornyolt-, vagy hddfarka égetett keramiacserép: piros, vagy natur szinben.

Meglévd éplilet tetdfelljitasakor héjalasként alkalmazhatd a meglévd tetfedd anyag a tetbfellilet 50%-anak feldjitasaig. A tetSfelllet 50%-at meghaladd felujitdsoknal csak az U
éplletre eléirt tetéfedd anyagok hasznalhatok. A /20/. bekezdéstél eltéré anyaghasznalat épliletenként csak egyszer vehetd igénybe.

Meglévd épllet bévitési, atalakitdsi munkaindl, ha a bévités, atalakitds az Ujonnan Iétrej6vd épllet tetbfelliletének 50%-at eléri, csak az uj éplletekre eldirt tetdfedd anyagok
hasznalhatok.
Azon meglévd kiszolgald épiiletek esetében, melyeknél az épiilet- és/vagy a homlokzatmagassag nem teszi lehetévé a cserép- vagy nadfedéshez szilkséges legkisebb tethajlas
kialakitasat, ott alkalmazhatd sik palafedés; patinasitott korcolt lemezfedés, de hulldmpala, hulldmlemez nem hasznélhato.

Napkollektor legfeljebb 3,0 m magas kiszolgal6 funkci6ju éplileten helyezheté el.

Epiiletek utcai homlokzatara nem keriilhet szabadon vezetett kézmii-, vagy épiiletgépészeti vezeték, berendezés, vagy barmi egyéb épitmény.

2 Modositotta a 20/2010.(XI1.15.) sz. rendelet

2 Modossitotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. Rendelet 8. §-a

% Modositotta: az 5/2010. (II. 19.) sz. Onk. Rendelet 9. §-a

% Médositotta: a 19/2016. (XII. 07.) sz. Onk. Rendelet 1. § (1) bekezdése
21 Médositotta a 20/2010.(XI1.15.) sz. rendelet

28 Modositotta a 20/2010.(XI1.15.) sz. rendelet

2 Médositotta a 9/2007. (IX. 5.) dnk. rendelet

%0 Modositotta az 5/2010. (II. 19.) 6nk. Rendelet 10. §-a

31 Modositotta: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete



123/ A helyi védelemre javasolt éplileteken csak olyan bévitési, atépitési, felljitasi, karbantartasi munkak végezheték, amelyek soran az eredeti éplilettdmeg, homlokzat, homlokzati diszités
nem valtozik.

124/ Uj épilet utcai homlokzatszélessége nem lehet tobb 7.0 m-nél az utcai épitési vonaltdl szamitott 6,0 m mélységig. Ez utan keresztszarny, kiugras megengedett az épitési helyen beliil.

125/ Epiiletek, épitmények tetején semmiféle épitmény, hirkdzlési-, vagy egyéb berendezés, reklam nem helyezheté el.

126/ Az Ofalu terilletén cégér, reklam- és hirdetotabla csak az épiiletek, vagy keritések homlokzati sikjan helyezhetd el.

127/ Az Ofalu teriiletén AO-s méretet meghaladé oriasplakat ideiglenesen sem helyezhetd el.

128/ Az Ofalu kdzterilletein minden tajékoztaté tabla, vagy tajékoztats, hirdetdfelillet csak a telepiiléskép egységes arculatat és stilusat figyelembe vevé,egységes rendszer részeként
alakithatok ki. Barminemd hirdetés, felirat, vagy egyéb tajékoztatés csak ezeken a fellileteken helyezhetd el.

129/ Az SZT-3-ban jelolt fldi pincék, vermek eredeti helylikén megtartandok.

130732 Terepszint alatti épitmény — a telek be nem épithetd részeinek kivételével — épitési helyen kivil is létesithetd, legfeliebb 20%-0s mértékkel, de a telek beépitett terlilete és a terepszint
alatti létesitmény tertilete 6sszesen nem haladhatja meg a telek terliletének 60%-at.

1317 A 772 hrsz-u és a 734 hrsz-U telken elhelyezhetd a terepszint alatti 1étesitmények és a terepszint kozti dsszekottetést, kozlekedést szolgald épitmény, mitargy, melynek
homlokzatmagassaga nem lehet tébb 2,5 m-nél.

1321 Kiegészitd funkcioju éplletek épitménymagassaga legfeliebb 3,0 m lehet.

133/ A 119/4 hrsz-u telek utcavonalan kerités nem épithetd.

134/ A 802 hrsz-U telken SZT-3 szerinti épitési helyen épitendé éplilet nem emelkedhet a mdgotte elhelyezkedd tamfal folé.

13513 Uj épilet épitése, meglévé épilet felujitisa esetén a homlokzati nyilaszarok (ablakprofil, ajtokeret és barmilyen kialakitast ajtobetét nem Gvegezett feliiletének) anyaga csak fabél
készlilhet, szinlknek az éplilettel és a hagyomanyos faluképpel harmonizélnia kell.

136/ Az Ofalu teriiletén a beépithetd és nem beépithetd telkein lakokocsit, lakéautét és lidillésatrat még ideiglenesen sem lehet elhelyezni.

Szerdahelyi-ddild I. tomb épitészeti eldirasai:3
9/A. §

(1) 3.

(2) Epiiletek és épitmények anyaghasznalatukban, megjelenésiikben a hagyoményos, a teriiletre jellemzd épitészeti stiluselemeket 6tvézve modern, igényes formaban kell kialakitani.

(3)% A témb teriiletén, jogszabaly szerinti épitészeti-mlszaki dokumentaciéhoz latvanytervet kell késziteni a tervezett épitmények tajba, kornyezetbe illeszkedésének igazolasara. Legalabb
harom oldalrél felvett latvanytervet kell késziteni, mely a tdmegformalas és a homlokzat részletein tul megjeleniti a tervezett szinezést is a valds kdrnyezetben. A tervezett épitmények
latvanyat, kdrnyezetre gyakorolt hatasat kdzvetlenlil a vizpart iranyabdl felvett néz&pontokbdl is be kell mutatni.

(4) Hasznalhat6 épitéanyagok, burkolatok.

a) Természetes kdburkolatok, szarazon rakott vagy mélyen fugazott természetes ko falak /tamfalak/

b) Beton, igényesen kialakitott latszobeton felliletek

c) Fémek; koracél, feliiletkezelt acélszerkezetek, cink- és rézlemez

d) Fa;

e) Uveg;

f) Vakolatok pasztellszinliek lehetnek, 6sszhatasuk nem lehet rikitd — zavar6 - figyelemelvon6 szinarnyalatd.
g)*” A ,Rendezvénykdzpont” teriiletén az épitmények folddel val6 takarasa is megengedett.

(5) Reklamok elhelyezése: Reklamfelilletek, vilagitd reklamtablak 4 méternél magasabbra nem emelkedhetnek. A telkek utcafront fel8li oldalan csak egységes képet ado, a kerités
homlokzataba komponalt rekldmok helyezhetdk el, amelyek egyiittes fellilete a keritések felliletének 20%-at nem haladhatja meg.

(6) Tereprendezési munkak: A teriilet rendezésénél a telekhatarok mentén meg kell tartani a jelenlegi terepszintet.

(7) Az SZT4-n lehatérolt ,maximalis homlokzatmagassaggal beépithetd, a féfunkcid szdmara kijeldlt terllet’-en belil, ahol az extrém sporteszkdzok funkcija megkdveteli, ott lehet £ 3,0 m

tereprendezési munkat végezni. Ezt épitészeti és kertépitészeti eszkdzokkel kell a kdrnyezetbe illeszteni.

) Atdmbon belil a SZT-en kijeldlt helyen lehet elhelyezni a maximalis épitmény, és homlokzatmagassagu éplleteket és épitményeket.

) A belsé maganutak mentén kétoldali fasor telepitése kotelezd.

0) A parkoldkat fasitottan kell kialakitani 1 fa/ 2 parkoléhely.

1) Aktiv zoldfellilet( teriiletet 3 szintli névénytakardval kell fedni. Haromszinti ndvénytakaronak mindsil az a tertilet, melyen gyep+20 db cserje + 1db nagy lombkoronaju fa van telepitve 150

m? teriileten.

(12)%8Az SZT4-en lehatarolt ,Rendezvénykdzpont” a 19. § (1) bekezdésben rogzitett épiileteken tdl, elsddlegesen kulturalis, turisztikai és sport rendeltetésl és azok miikodéséhez szikséges
épletek, valamint az azokhoz kapcsoléd6 miitargyak (pl. lelato, kilatd) elhelyezésére szolgalé terilet.

(13)3%A ,rendezvénykdzpont terilletén” elhelyezendd épitmények terepszint alatti, folddel fedett, vagy felszini épitményként is kialakithatok. Az elhelyezendd épitmények legmagasabb pontja
nem haladhatja meg a 9,0 métert az eredeti, meglévd terepszinthez képest.

(14)*A rendezvénykozpont terilletén” elhelyezendd épitményeket épitészeti és kertépitészeti eszkozokkel kell a kornyezetbe illeszteni a (3) bekezdéssel dsszhangban. Az épitési és
kertépitészeti tevékenységgel kialakitott Uj terepfelszin nem akadalyozhatja a terileten talélhaté kdzmdilétesitmények biztonsagos miikodését, fenntartasat.”

Jarmiivek elhelyezése
10.§

11/ 41 Alsbors teriiletén minden 20 varakozdhelyet elérd parkoldt vizzard burkolattal kell kiépiteni. A vizzard burkolati parkolok felszini csapadékviz elvezetéséhez hordalék- és olajfogo
beépitése szlikséges.

12/ Alsodrs teriletén minden, jarmivek varakozéséra szolgald hely (parkol6) csak fasitva alakithaté ki: 1 db lombos fa 3 db vérakozéhelyként.

13/ Uj éplet épitése, a rendeltetésmod valtozasa esetén, vagy ha meglévd épiiletet (igy bdvitenék, hogy azzal a f6 funkcio kdrébe tartozo Gj, dnalld egység jon létre, akkor az eldirt
mennyiségl gépjarmi tarolasat telken belll kell megoldani. Ettdl eltérni csak a helyi parkol6 rendelet szerint lehetséges.

/42 A Szerdahelyi-dl8 IV., V., tdmbjében kialakitandd telkek keleti hataratél szamitott 20 m-en belll, illetve a II., lIl., VII. tdmbben az SZT-4-es tervlap szerint jeldlt helyen lehet telken bellili
parkol6t kiépiteni.

15143

Reklam, hirdetétabla
11.§4

"l Cégérek, reklamok, hirdetétablak, méretét, kialakitasat és elhelyezését épiilethomiokzaton torténd elhelyezés esetén a homlokzattal eqyiitt kell tervezni Utdlagosan cégér vagy hirdet6tabla
csak a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezhetd el.

12/ Alsodrs tertletén A1-es (840 x 600 mm) méretet meghaladé méretii 6nallé rekldmhordozé nem helyezhet§ el. Kivételt képezneka (2) bekezdés szerinti cégérek; hirdet6tablak, valamint a
turisztikai, kulturalis, kézlekedési és kdzdsségi céll informéacids (6nkormanyzati tajékoztatdk) tablak.

13/ Alsdors teriletén az épiletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem helyezheték el.

14/ Alsdors terilletén AO-s méretet meghaladé oriasplakat csak az épitési terilet lehatérolasara szolgalo ideiglenes keritéseken helyezhetd el.

Zoldfeliiletek kialakitasa
12.§

"l Beépitésre szant terileteken az épitési telkekre 150 m2-ként legalabb 1 db tajhonos lombos fa lltetendd.
12/ Az épitési telkek legkisebb z6ldfellletének 50 %-a fas névényzettel telepitendd be.

% Médositotta: a 10/2015 (IV.15.) __(")nkorményzati rendelete
BMddositotta: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete
¥Kiegészitette: 20/2010.(XII.15.) sz. rendelet

3 Hatalyon kivill helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
% Modositotta: 19/2016. (XII. 07.) sz. (:)nk. Rendelet 2. § (1) bekezdése
S Modossitotta: 19/2016. (XII. 07.) sz. Onk. Rendelet 2. § (2) bekezdése
% Modositotta: 19/2016. (XII. 07.) sz. Onk. Rendelet 2. § (3) bekezdése
% Modositotta: 19/2016. (XII. 07.) sz. Onk. Rendelet 2. § (3) bekezdése
40 Modositotta: 19/2016. (XII. 07.) sz. Onk. Rendelet 2. § (3) bekezdése
41 Médositotta: a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelete

42 Modositotta az 5/2010. (1. 19.) Rendelet 11. § /1/ bekezdése
43 Modositotta az 5/2010. (1. 19.) Rendelet 11. § /2/ bekezdése
44 Mddositotta az 5/2010. (II. 19.) 6nk. Rendelet 12. §



/3/ 45,46
14/ Bokrot vagy fat az ingatlanok hataratol mért kdvetkezd legkisebb tavolsdgok megtartidsaval lehet ltetni,

beépitésre szant terillet esetén:

—  sz6l6, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem névé gylimdlcs- és egyéb bokor (él6s6vény) esetében 0,50 m,

— 3 m-nél magasabbra nem n6vé gylimolcs- és egyéb fa esetén 1,0 m,

— 3 m-nél magasabbra névé gyimdlcs- és egyéb fa, valamint gyiimdlcs- és egyéb bokor (él6sdvény) esetében 2,0m.
15/ Beliltetési kotelezettséggel jeldlt terlileteken legalabb egy sor fa és egy sor cserje telepitendd legalabb 8,0 m-ként.

Régészeti teriiletek
13, §47/4849/5051

Miiemléki kornyezet
14, §52/53

4 Modositotta az 5/2010. (Il. 19.) 6nk. Rendelet 13. §

46 Hatalyon kiviil helyezte a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

47 Hatalyon kivil helyezte a 13/2018. (XII.21.) Onkorméanyzati rendelete
48 Hatalyon kiviil helyezte a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

49 Hatalyon kivul helyezte a 13/2018. (X11.21.) Onkorméanyzati rendelete
50 Modositotta az 5/2010. (II. 19.) 6nk. Rendelet 14. §

51 Modositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

52 Hatalyon kivil helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
53Hatalyon kiviil helyezte a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet



Il. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS
15.§

"l Alsoors teriiletén a beépitésre szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd terlletfelnasznalasi egységekbe
sorolhatok:

Beépitésre szant terliletek:

Teriiletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel
Kisvarosias lakéterilet Lk
Lakétertiletek Kertvarosias lakéteriilet Lke
Falusias lakéteriilet Lf
Vegyes tertletek Kézponti vegyes terlilet Vk
Gazdasagi terliletek: Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet Gksz
Udilstertletek Udiighazas teret i
Hétvégihazas terilet Uh
Sportteriilet K-Sp
Strand teriilet K-St
Kemping terilet K-K
Kiilénleges teriiletek Temetd __ KT
Erdei tidul6tabor K-Ut
Egészségligyi kdzpont K-Eil
Oktatasi teriilet K-O0
Vizi-kbzlekedési, sport és turisztikai célu terlletek K-Ki

12/%  Alsoors teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez0 teriilet felhasznalasi egységekbe
sorolhatok:
Beépitésre nem szant terlletek:

Teriiletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznélat szerint Sajatos hasznélat szerint
Megnevezés Jel
Kozlekedési teriiletek Kozut KOu
Vasit v
Kdzmiitertiletek Kozmiivek és tertileteik Km
Zoldteriletek Kdzpark A
Erdéteriletek Védelmi rendeltetéssel Ev
Gazdasagi rendeltetéssel Eg
Egészségligyi- szocidlis, turisztikai rendeltetéssel Ee
Mezégazdasagi terliletek Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma
Kertes mezégazdasagi tertilet Mk
Vizgazdalkodasi terliletek Balaton vizmedre és parti savja V-B
Séd-patak vizmedre és parti savja V-S
Vizbeszerzési teriiletek (vizbazisok) V-Vb

5% Modositotta: az 5/2010. (II. 19.) 6nk. Rendelet 15. §



 IL.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezetei (Lk)
16.§

1/ Kisvarosias lakoterlilet slri beépitésii tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakoéplletek elhelyezésére szolgal.
12/ Akisvérosias lakéterileten elhelyezhetd, féfunkciéju épiletek:
—  lakééplilet,
— ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, funkcionként legfeljebb nettd 200 m2 alaptertilettel,
— egyhéazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
13/ Kivételesen elhelyezhetd:
—  széllashely szolgaltaté éplilet
1455 Az épitési dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mdd fiiggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele modja | teriilete telek- szintter. beépitettsége | zoldfeliileti | burkoltfeliilet épitmény- homlokzat-
m? szélesség mutaté % aranya% aranya% magassaga magassaga
m m
Lk-1 Sz 3000 25 08 0 40 20 75 85
Lk2 Sz 1500 25 11 0 40 20 105 105
Lk-3 Sz 1500 25 08 0 40 20 75 85
Lk456 Y4 2500 25 06(+0,2) 25 40 b 55 6,0

SZ - szabadon all6 beépités
*Kizarolag parkolé létesitésére, valamint a rendeltetési egységhez tartozo tarolok, gépészeti helyiségek és ezekhez szlikséges kozlekedt terliletek kialakitasara felhasznalhatd szintterllet, ha
az pinceszinten, vagy azzal 6sszefligg0 terepszint alatti épitményként keriil kialakitasra.

15/ Az épitési Gvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcidk tobb épuletben is elhelyezhetdk.
16/57 A kisvarosias lakéterileten a melléképitmények kozil a kovetkezdk helyezhetdk el:
a) kdzm(ibecsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktarolo a keritéssel egybeépitve (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
c) kerti épitmény

d) kerti medence, kerti épitett tlizrako hely,

e) tamfalak, kerti szabadlépcs® (tereplépcsd) és lejtd,8

7% Az Lk-1 6vezetben torténd épitmény elhelyezés esetén az épitészeti kialakitassal, valamint a telepllésképpel kapcsolatos kovetelményeket elézetesen az elvi épitési engedélyezés soran
kell tisztazni.

18/60 A Lk-1 jel(i épitési dvezetekben épitendd épiiletek teleplilésképi megjelenését az illetékes tervtanacs allasfoglalasanak megfelelden kell kialakitani.

(9)61 62 abonallo kerti tetd épitmeény legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetilettel helyezhetd el.

(10)83 Az Lk-4 dvezetben fekvd épitési telek a Kiilonleges beépitésre nem szant terilet: Kilatokert terlletérdl (Kk-K) kialakithaté magandttal is megkdzelithetd.

(11) Az Lk-4 épitési dvezetben, jogszabaly szerinti épitészeti-mliszaki dokumentéaciohoz latvanytervet kell késziteni a tervezett épitmények tajba illeszkedésének igazolasara. Legalabb a
kozteriiletek fel8li homlokzatokrol latvanytervet kell bemutatni, mely a tdmegforméalas és a homlokzat részletein tul megjeleniti a tervezett szinezést is a valés taji kdrnyezetben.

Az Lk-4 jelli épitési Gvezetben minden 6nallé rendeltetési egység elhelyezéséhez 350 m2 telekhanyad biztositandé.

Az Lk-4 jelli épitési dvezetben az el6kertben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Az elékert legkisebb mérete 1 méter.

Az Lk-4 jell épitési dvezetben terasz csak épitményhez kapcsoloddan, a terepszintnél maximum 1 méterrel magasabban, lefedés nélkiil étesithetd.

Az Lk4 jel(i épitési dvezetben az elhelyezhetd épliletek maximalis foldszinti alapteriilete 250 m2 lehet. Az éplilet pinceszintjében elhelyezett gépjarmditarold legfeljebb 5 méterrel nytlhat tdl
az épllet foldszinti kontarjan.

) Az Lk-4 jel(i bvezetben Iétesitendd parkoldhelyek 30%-at az épileteken beliil kell elhelyezni.

) Lk-4 dvezetben a felszini parkoldk kialakitasénak altalanos szabélyai:

) parkoldkat fasitottan kell kialakitani: 1 fa/ 3 parkol6hely.

) Egy csoportban legfeljebb 4 parkoldhely 1étesithetd.

c) Az OTEK altal meghatarozott ktelezd érték feletti tobblet parkold igény a Kk-K dvezetben is elhelyezhetd.

(12
(13
(14
(15

—_— ==
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(17
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Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetei (Lke)
17.§

11/ Kertvarosias lakéterllet a laza beépitési, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb dnallo rendeltetési egységet magaba foglalé lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
12/ Akertvarosias lakotertileten elhelyezhetd, f6funkcioju épliletek:
— legfeliebb kétlakédsos lakoépiilet,
a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd épilet,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,
a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatast kézmipari épiilet,
legfeljebb 4 db. vendégszoba szamu egyéb kereskedelmi szallashely épilet.
13/ Kivételesen elhelyezhetd:
— négylakasos lakoépilet az Lke-10 jelii vezetben
— aterilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
— ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgal6 épitmény,
— sportépitmény,
— vendéglato éplilet.

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
oOvezeti | beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb |legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | teriilete telek- szintter.  [beépitettsége| zoldfeliileti | burkoltfeliilet épitmény- homlokzat-
m szélesség mutatd % aranya % aranya % magassaga | magassaga(m)
m

Lke-1 R4 500 16 04 20 50 15 45 55
Lke-2 R4 600 18 04 20 50 15 45 55
Lke-3 R4 700 18 05 25 50 15 45 55
Lke4 R4 700 18 06 30 50 15 45 55
Lke-5 R4 800 18 05 25 50 15 45 55
Lke-6 R4 800 20 06 30 50 15 45 55
Lke-7 R4 00 2 05 25 50 15 45 55
Lke-8 R4 1200 20 05 25 50 15 45 55
Lke-9 R4 3000 50 04 20 50 15 45 55
Lke-10 R4 00 18 06 30 50 15 45 55
Lke-11 Y4 700 18 08 40 40 20 50 6,0

5 Modositotta 5/2010. (II. 19.) énk. Rendelet 16. § /1/ bekezdése

% Kiegészitette a 14/2017.(X1.21) dnkorményzati rendelet 1.§ (1) bekezdése
57 Médositotta 5/2010. (1. 19.) dnk. Rendelet 16. § /2/ bekezdése

5 Médositotta a 14/2017.(XI.21) onkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése
% Kiegeészitette: 5/2010. (II. 19.) énk. Rendelet 16. § /3/ bekezdése

60 Kiegészitette: 5/2010. (II. 19.) énk. Rendelet 16. § /3/ bekezdése

61 Kiegészitette: 5/2010. (Il. 19.) nk. Rendelet 16. § /3/ bekezdése

62 Médositotta a 14/2017.(XI.21) dnkormanyzati rendelet 1.§ (3) bekezdése
83 Kiegészitette a 14/2017.(X1.21) dnkormanyzati rendelet 1.§ (4) bekezdése
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Az épitési dvezet telkein a 6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben helyezhetd el az Lke-1-4 és az Lke-6-7 jelli dvezetekben, az Lke-5 és Lke-8,-9,-10. jelli dvezetekben
pedig két épliletben.

Uj épiilet elhelyezése esetén a kiszolgald funkcioju épilet gépjarmiitarold csak 6nalld rendeltetési egység épiiletével egy tomegben helyezhetdk el. Meglévé épiilet esetében legfeljebb
egy kiszolgalé funkcioju épiilet épithetd.

A kertvérosias lakotertleten a melléképitmények koziil a kévetkezOk helyezhetdk el:

a) kdzmibecsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

c) kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es mélységgel),

d) kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, éplilethez csatlakozé lefedés
nélkili terasz),

e) kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, épitett tlizrakd hely,

— lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m?2 vizszintes vetilettel

f) haztartasi célu kemence, jégverem, zbldségverem, komposztalo,

g) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd,

h) utcai kerités

i) szabadonall és legfeljebb 5,0 m magas szélkerék és z&szlotartd oszlop.

Az dvezetben elhelyezheté kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd éplilet nem haladhatja meg a nettd 250 m2-t.

Az allattartasrol sz6l6 helyi dnkormanyzati rendelet szerinti allattarto épulet csak a megengedett beépitési mérték 5 %-at meg nem haladd méreti lehet és a telken 6nallé épiiletben is
elhelyezhetd.

110/8 Az dvezetek épitési telkein elhelyezhetd a féfunkcidju lakdépiletet kiszolgald 2,5 méter, vagy annal kisebb épitménymagassagu, nem emberi tartézkodasra szolgéld épitmény. Az

épitmény alapterllete legfeliebb 20 m2 lehet és nem helyezheté el elé- és oldalkertben

111/89 Labonalld kerti teté épitményként legfeljebb 50 m2-es vizszintes felllettel helyezhetd el.
112/70 Az épitési dvezetben be nem épithetd telekrésszel érintett teriileten haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni a hasznalatbavételt kovetd egy éven beliil.

Falusias lakoteriilet épitési 6vezetei (Lf)
18. §"

"l Falusias lakotertilet lakdépliletek, mez8- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgéld, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények
elhelyezésére szolgal.
12/ A falusias lakéteriileten elhelyezhetd féfunkcioju éplletek:
— legfeliebb kétlakasos lakdéplilet,
— mezd- és erd6gazdasagi épitmény,
— nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
— szallashely szolgaltato épilet,
— kézmdiipari épitmény,
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,
— sportépitmény,
— muzeum és egyéb kulturalis éplilet
— miterem
13/ Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitmény- és homlokzatmagassag mértékeét,
a beépités modjat kovetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
ovezeti | beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modia | terilete | ftelek- | szintter | beépitet- | zoldfeliileti | burkoltfeliilet |  épitmény- homlokzat-
m? szélesség [ mutatd sége aranya% aranya% magassaga magassaga
% m m
L1 SZ 700 18 05 30 45 20 45 55
L2 SZ 700 18 05 30 45 20 456,0 70
Lf3 SZ 800K 20 05 30 45 20 45 55
L4 SZ 2500 50 03 20 40 25 45 55
L5 SZI0 700 18 05 30 40 25 45 55
LF6* 0 K K 05 25 45 20 45 50
L7 SZ K K 05 25 45 20 45 50
Lf8 0 K/700 K20 05 30 45 20 40 45
L9 SZ K K 05 30 45 20 40 45
L+10 SZ 1200 18 05 15 45 20 40 40
L1 SZ K K 05 20 45 20 45 50
LF12 0 K K 05 30 45 20 45 50
LF13 Sz K K 05 20 45 20 35 35
Lf14 0 K K 05 35 45 20 35 35
L1572 (0574 700 18 05 30 45 20 45 50
L1678 Sz 3000 30 05 15 50 20 45 55

SZ - szabadon &ll, O - oldalhataron allo, K - kialakult allapot. * kivéve a terven jeldlt épitési helyek

J4yrs

Az épitési Ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié — az allattarto épletet kivéve — kizardlag egy éplletben helyezhetdék el az Lf-4, és Lf-16 Gvezet kivételével. Az Lf-4 és Lf-16
dvezetben legfeliebb harom épliletben helyezhetdk el a (2) bekezdés szerinti funkciok.

4al™> Az Lf-16 Ovezet telkei — a kozut kialakitasahoz kapcsolodd telekalakitas kivételével — tovabb nem oszthatdk, csak telekhatar-rendezés torténhet.

15/

16/
7l

18/

Uj épiilet elhelyezése esetén a kiszolgald funkciéju épiilet, gépjarmiitarolé csak a féfunkcioju épiilettel egy tdmegben helyezhetd el. Meglévé féépiilet esetében legfeliebb egy kiszolgald
funkcidju épilet épithetd.
Az allattartasrol sz6l6 helyi dnkormanyzati rendelet szerinti allattartd épiilet csak a megengedett beépitési mérték 5%-at meg nem haladé mértékii lehet.
A falusias lakéteriileten (Ofalu teriiletén kivill) a melléképitmények koziil a kdvetkezok helyezhetdk el:
- kozmibecsatlakozasi miitargy,
- hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, csuiszda, homokozo, sz6k8kut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, éplilettel egybeépitett lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakd hely,
- kertilugas, tovabba 1&bonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetillettel,
- hé&ztartasi célu kemence, jégverem, zdldségverem, komposztald,
- dllatkifuto,
- kerti szabadlépcs (tereplépcsd) és lejtd,
- utcai kerités
- szabadonall6 és legfeljebb 5,0 m magas szélkerék és zaszlétartd oszlop.
Az dvezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallashely szolgaltatd éplilet nem haladhatja meg a netté 500 m2-t.

& Médositotta: az 5/2010. (1I. 19.) 6nk. Rendelet 17. § /1/ bekezdése

65 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
8 Médositotta a 9/2007. (IX. 5.) 6nk. rendelet

67 Modositotta: az 5/2010. (1. 19.) Rendelet 17. § /2/ bekezdése

6 Modositotta a 9/2007. (IX. 5.) 6nk. Rendelet 17. § /3/ bekezdése

8 Modositotta a 9/2007.

6nk. Rendelet 17. § /3/ bekezdése

(IX.5.)
0 Médositotta a 9/2007. (IX. 5.) 6nk. Rendelet 17. § /3/ bekezdése
X.5.)

" Médositotta a 9/2007. (IX.

onk. Rendelet 18. §-a

72Kjegészitette a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

73 Kiegészitette a 20/2016 (X11.07.) "C")nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése
74 Modossitotta: a 20/2016 (XI1.07.) Onkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése
75 Kiegészitette a 20/2016 (XI1.07.) Onkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése
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Az Lf-5 épitési Gvezetben az oldalhatarra torténd épiilet elhelyezésénél az északi telekhatarhoz kell csatlakozni.

Az Ofalu terilletén sportépitmény nem helyezhet el.

A 7 hrsz-u telken széllashely szolgéltatasként atmeneti tartdzkodas céljara feléllithatok udilésatrak, ha a tisztalkodas és az illemhely hasznalata telken belll biztositott. Az Uduildsétrak
elhelyezésére fasitott terliletet kell biztositani. A fasitas mértéke legalabb 1 db lombos fa 50 m2-ként.

112/ Az Lf-16 épitési Gvezetben, jogszabaly szerinti épitészeti-miszaki dokumentaciohoz latvanytervet kell késziteni a tervezett épitmények tajba illeszkedésének igazolasara. Legalabb a

ni

12/

131

141

déli, dél-nyugati és a kdzvetlen kozteriilet feldli homlokzatrél latvanytervet kell bemutatni, mely a tdmegformalas és a homlokzat részletein tul megjeleniti a tervezett szinezést is a valos
taji kdrnyezetben.

Az Lf-15 dvezetre vonatkozo kiilon rendelkezések’”
18/A. §

Egy témegben legfeliebb 200 m2 brutté alapteriiletii épiilet helyezhet6 el.

Egy telken bellil elnelyezendd f6 rendeltetésii épliletek kozott legalabb 9,0 méter tavolsagot kell hagyni.

Az eqy telken beliili f6 funkcioju éplletek és azokhoz tartozd telekrészek sévénysorral, vagy legfeliebb 1,0 m magas szarazon rakott k6, vagy nyersbeton mellvéddel (tamfallal)
valaszthatok el egyméstol.

A telek beépitésére vonatkozd telepitési, kulturalis 6rokségvédelmi, valamint a telepiilésképpel, épitészeti kialakitassal kapcsolatos kévetelmények a telepiilésképi véleményezési
eljaras keretein belll elézetesen tisztazandok.

Kézponti vegyes teriilet (VK)
19.§

A kézponti vegyes tertileten elhelyezhet6:
— igazgatasi épllet,
— szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épllet
— kulturalis épllet,
— egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet
— nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

a gazdasagi tevékenységi célu épileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szaméra szolgalé lakasok.

A Vk-3, Vk-4, Vk-8, Vk-9 ésVk-10épitési dvezetek kivételével kdzponti vegyes terlileten lakdépiilet nem helyezhetd el. A Vk-3, Vk-4 és Vk-8 épitési dvezetekben legfeljebb kétlakasos
lakdépllet helyezhetd el.
VK-6 jelii épitési dvezetben csak a kdvetkezd épiiletek helyezhetdk el:
—szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épulet
—kulturalis épllet,
—egészsegugyi, szocialis éplilet.
A VK-T7 jelli épitési Gvezetben csak a kdvetkezd épliletek helyezhetdk el: igazgatas, oktatas, kultira, sportolas és a szabadidd eltdtési funkciét szolgalo épiiletek és épitmények

15/7980 Az épitési dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét, a

beépités mddjat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele madja tertilete telek- szintter. | beépitettsége | zoldfeliileti | burkoltfeliilet | épitmény- | homlokzat-
m? szélesség mutatd % aranya % aranya% | magassaga | magassaga
m m
VK-1 Sz 2500 35 06 25 40 20 55 60
VK2 Sz 1000 20 07 30 40 20 50 55
VK-3 Sz 1000 20 05 25 40 20 55 60
VK4 Sz 1000 0 16 55 0 - 75 80
VK5 SzZI0 2000 0 06 30 40 20 50 55
VK6 SzZI0 2000K - 0,15 10 50 40 45 -
VK7 Sz K K 07 25 40 0 75 -
Vk-8 Sz 800 20 05 20 60 20 45 55
Vk9 Lasd 19/A. § el6irasait
Vi-10 Sz 1000 0,75 30 40 20 75 80
Vi-11 SzZIo 2000 08 25 45 20 6,0 70
Vi-12 Z 3000 015 10 40 40 45 55

SZ - szabadon 4ll6 beépités, O — oldalhataron allé beépités, K — kialakult allapot

16/ A VK-1 jelli épitési bvezetben az épiilete k a telekhatartdl legalébb 15,0 m-re helyezhetdk el.

7l A VK-1 jell épitési dvezet teriletének kilsé hatéra mentén legalébb 1 fasor és 1 cserjesor telepitése kotelez6.

18/81 A VK-1 jelli épitési Gvezet terilletén a keritést sovénysornak kell kisérnie. Novényzettel takart kerités létesitendd.

19/ A VK-2 jelli épitési Gvezet teriiletén a kdtelezd legkisebb zoldfeliiletet parkként kell kialakitani és annak kozcélu hasznalatat biztositani kell.

110/ A VK-2 jelli épitési bvezet Alkotmany utcai és az 538/4 hrsz-u telekkel kdzos telek hataran kerités nem épithetd.

M/ A VK-6 jell épitési dvezetben a parkolasi igények kielégitésére a helyi parkolasi rendelet alapjan igénybe lehet venni a kdzség 100 m-en belili kdzterleti tdmbparkoldit is.

"2/ A VK-6 jelli épitési dvezeten belil és annak szélén kerités nem épithetd a szabadtéri sportpalyakhoz szikséges attort keritésen kivl.

13/ A VK-6 jelli épitési dvezet teriletének kdzcéli hasznalatat biztositani kell.

[14/8283 A Vk-1 és Vk-7 jelli épitési Ovezetekben torténd épitmény elhelyezés esetén az épitészeti kialakitassal, teleplilésképpel kapcsolatos kdvetelményeket a teleplilésképi véleményezési
eljaras keretein bellil elézetesen tisztazni kell.

11584 A'Vk-1 és Vk-7 jelli épitési dvezetekben épitendd épilletek telepllésképi megjelenését az illetékes tervtanacs allasfoglaldsdnak megfeleléen kell kialakitani.

/16/85 A 'VK-1 terlilet dvezetében csak kulturalis, igazgatasi, egyhazi, oktatasi célu épilet helyezhetd el.

17/ A 865/9-11 és 865/13 hrsz-U telkek en, valamint a Vk-11 épitési dvezetben Uj lakérendeltetés nem helyezhetd el, de a meglévd lakdegységek az épitési Gvezet elSirasaival

6sszhangban bdvithet6k

76 Kiegészitette a 20/2016 (X11.07.) .Onkorményzati rendelet 2. § (3) bekezdése

77 Kiegészitette a 10/2015 (IV.15.) Onkorméanyzati rendelet

78 Médositotta: 6/2008. (V1.7.), 5/2010 (I1.18.) Onk. rendelet 19. § /1/ bekezdése, a 19/2016. (XII. 07.) Onk. rendelet 3. §-a

79 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 19. § /2/ bekezdése, és a 20/2016 (X11.07.) Onkormanyzati rendelet 4. §-a

80 Modositotta: a 3/2020 (VI.15.) 8nkormanyzati rendelet 2.§-a

8 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 19. § /3/ bekezdése
8 Kiegészitette: az 52010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 19. § /4/ bekezdése
8 Modositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet
8 Kiegészitette: az 5/2010 (1.19.) sz. énk. Rendelet 19. § /4/ bekezdése
8 Kiegészitette: az 5/2010 (1.19.) sz. énk. Rendelet 19. § /4/ bekezdése
8 Kiegészitette: 3/2020 (VI.15.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a




Vk-9 jelli kozponti vegyes teriiletek szabadonallé beépitési, turisztika, rekreécié és sportteriilet

19/A §7

b c d e f g h i i
1 AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
2 Ovezeti | beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb [ legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja terlilete telek szintter. | beépitetisége | zOldfeliileti | burkoltfeliilet | épitmény- | homlokzat-
m? szélesség | mutatd % aranya % arinya% | magassaga | magassaga
m m
3 VK9 Y4 20000 15 40 25 9(105) 10(14,5)

" Tervlapon feltiintetett (max. homlokzat magassaggal beépithetd, a féfunkcié szamara kijeldlt terllet) teriileten.

(1)

(2)  AVk-9 jelii épitési dvezet teriiletén féfunkcioju épliletek az alabbi funkciot jelentik: szalloda — kereskedelmi szallashelyek; sport - wellness és extrém sport — élménypark; vendéglatas és
vendéglatast kiszolgalo funkciok

(3)88

(4)89 A Vk-9 dvezet teriiletén a terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb a telek terliletének 15%-a lehet.

Vk-9 dvezetben SZT4-n lehatarolt (maximalis homlokzatmagassaggal beépithetd, a f6funkcié szamara kijeldlt teriilet) terileten helyezhetd el 10,5 épitménymagassagu éplilet, a
sportszerkezetek maximalis magasséaga 12,5 m.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

20.§
"l Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terllet a szabalyozasi terveken Gksz jellel megjeldlt teriilet felhasznalasi egység, amely elsésorban nem jelent6s zavard hatasl, gazdasagi
tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.
12l Akereskedelmi szolgaltaté gazdaségi terileten elhelyezhetdk:
— Gksz-1 jelli 6vezetben csak a viz- és nadgazdalkodassal kapcsolatos funkciok épiletei helyezhetdk el.
— Gksz-2 jelli 6vezetben csak kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi funkcié éplletei helyezhetdk el.
13/ Az épitési Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mdd fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modia | teriilete telek- szintter. | beépitetisége | zoldfeliileti | burkoltfeliilet | épitmény- | homlokzat-
m? szélesség mutatd % aranya % aranya% | magassaga | magassaga
m m
Gksz-1 Sz 3000 50 03 10 50 30 55 6,0
Gksz2 Z 1000 25 03 10 50 30 55 6,0

SZ- szabadon all6 beépités

14/ A legkisebb zoldfellleti mértéken belil a telekhatarok mentén kételezd legalabb egy sor fa- és egy sor cserjesort telepiteni.
/5/9091
Udiiléhazas iidiilGteriilet (Uii)
21. §%2

(1) Udiilshazas tdiilteriilet dvezeteiben — az Ofalu teriiletének kivételével —

a) udléépllet,

b) kereskedelmi szallashelyek és szolgaltato épiiletek,

c) udulétabor,

d) kemping,

e) sportlétesitmény vagy

f)  az Udul6terilet ellatasat szolgald kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju épiiletek

helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezet épitési telkének kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét, beépitési
modjat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
ovezeti beépités legkisebb | legkisebb | legnagyob | legnagyob | legkisebb | legnagyob legnagyobb
jele modja terilete telek- b b zoldfellleti| b burkolt | épitmény- | homlokzat-
m? szélesség | szintter. [beépitettsé| aranya % felllet magassaga | magassaga
mutato ge aranya % m m
%
Ui-1 SZ 1000 20 0,5 30 40 20 4.5 55
Ui-1* SZ 1000 20 0,5 30 40 20 5,0 55
Ui-2 SZ/Sh 1500 20 0,9 25 50 20 10,0 10,5
Ui-3 SZ 2000 20 0,7 25 50 20 7,5 8,5
Ui-4 Sz 2000 20 0,7 30 40 20 6,0 7,0
Ui-5 Sz 3000 20 0,75 30 40 20 7,5 8,5
Ui-6 Sz 3000/K 20 0,25 10 50 30 7,5 8,0
0i-7 Sz K 20 1,0 30 40 40 16,0 18,0
Uu-8 SZ 10000 0,3 15 50 25 6,0 7,0

SZ - szabadon allé beépités, Sh — sorhaz, K-kialakult &llapot .
(3) Az dvezet telkein elhelyezhetd melléképitmények (Ofalu kivételével):

a) kdézmii becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséggal),
c) kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo mitargy, a terepszintet 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, éplilethez csatlakozo lefedés

nélkili terasz),
kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,
e) kerti épitett tlizrako hely,
f)  lugas, tovabba labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
g) kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd,
h) szabadon allé és legfeljebb 5,0 m magas zaszlotarté oszlop,
) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel) és
) utcai kerités
A 734 hrsz-0 épitési telek elbirasai:
a.) Atelek terepszintje alatt, az utcai tamfalbdl nyil6 barlangokban elhelyezhetd:

(4)

a) azudiléshez, szallashely szolgaltatashoz kapcsolddo és kulturalis funkciok,
b) raktarak, vagy
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd funkcidk helyiségei.

b.) Atelek terlletenek legalabb 40%-at parkositottan kell fenntartani.
Az Ui-1%, Ul-7 és Ui-8 vezetben az (1) bekezdésben felsorolt funkcidk mellett az épileten belil elhelyezhet6k még wellness-fitness, egészségugyi, gyogyitast szolgald funkciok is.

(%)

8 Kiegészitette: 20/2010. (XII. 15.) anorményzati rendelet

8 Hatalyon kiviil helyezte: 19/2016. (XII. 07.) Onk. rendelet 6. §-a

8 Kiegészitette: 19/2016. (XII. 07.) Onk. rendelet 4. §-a

% Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. énk. Rendelet 20. §-a

o1 Hatalyon kivil helyezte: 3/2010. (V1.15.) Onkormanyzati rendelet 6. §-a
9 Modositotta: 20/2010. (XII. 15.) Onkormanyzati rendelet 3. §-a



6) Az Ui-7 dvezetben az (1) és (5) bekezdésben meghatarozott épitmények mellett elhelyezhetd lako rendeltetésti épilet is.%

(1) Az Uii-7 dvezet telkeinek teriilete tovabb nem csdkkenthetdk.

(8) Az Uii-7 és Uii-8 dvezetben lévd épiilet tomegén kivill épiiletgépészeti berendezések, klimaberendezés, szelldzok, hir- és tavkozlési berendezések nem helyezhetdk el. Azok a tajképi
kovetelmenyeknek megfeleloen csak homlokzati felliletek mogott alakithatok ki.

9) Az Uii-7 és Uii-8 épitési dvezetben torténd épités esetén kiemelt tekintettel kell lenni az épiilet tajbaillesztésére, és az épiilet korll telepitendd intenziv fa- és cserjesor megvalésitasara.

Az épiilet hasznalatbavételéig meg kell térténnie a jelen rendelet 12. §-a szerinti zéldfelilet kialakitasanak.

A 331. hrsz-u telken |év0 parkold vonalaban, a 318 és a 330 hrsz-U telkekkel kdzds hataran 1évé kerités mellett zajvédd 1étesitményt kell emelni.

) Labonall kerti tetd épitményként a telektertlet 5%-anak megfeleld, de legfeljebb 80 m2-es vizszintes vetileti felulettel helyezhetd el.

(12) Az dvezetek telkein — kivéve Ui-4 dvezetet — elhelyezhetd a 6 funkcioju épiiletet kiszolgalé 2,5 méter, vagy annal kisebb épitménymagassagl, nem emberi tartdzkodasra szolgalo

épitmény. Az épitmeny alapteriilete legfeljebb 30 m? lehet, mely nem helyezhet6 el elkertben.

Az Ui-8 épitési Ovezet épitészeti karakterét az értékes kornyezo épitett kornyezethez igazodoan kell megformaini.

(14) Az Ui-8 épitési dvezetben a maximalis épitményméret (foldszinti brutt6 alapterilete) 1500 m2.

(15) Az Ui-8 épitési dvezet megkdzelitését maganut kialakitasaval kell biztositani. A maganit szamara telket kell kialakitani, melynek szélessége, min. 12,0 m.

Udiiléhazas iidiiloteriileto
21IA. §

Hétvégi hazas iidiil6teriilet (Uh)
22.§

1195  Hétvégi hdzas dvezetben csak a kdvetkez6 f6funkcioju épiletek helyezhetdk el:

a) legfeljebb két ldilGegységes Udiiléépiilet,

b) az Uh-7 dvezet kivételével sportlétesitmény, amelynek terlilete nem haladhatja meg a nettdé 200 m2-t.

12/ Kivételesen elhelyezhetd a helyi lakossag, az Udilénépesség ellatasat szolgalo, legfeliebb nettdé 200 m2 terliletli kereskedelmi vagy szolgaltatd épiilet, legfeliebb egy lakasos
lakéépiilet.%

13/ Az dvezet telken csak egy éplilet helyezhetd el, kivéve a Vadtelep telkeit, ahol a f6 funkci6ju éplilet mellett elhelyezhetd a /6/ bekezdésben meghatarozott épitmény is.

14/ Az épitési dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét, a
beépités mddjat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb

jele modja teriilete telek- szintter. | beépitettsége | zoldfeliileti |  burkolt épitmény- homlokzat-
m? szélesség mutatd % aranya % feliilet magassaga magassaga

aranya % m m

Un1 Sz 500 16 03 15 60 20 45 55

Unh2 Sz 700 16 03 15 60 20 45 55

Un3 Sz 800 20 03 15 60 20 45 55

l:Jh-4 Sz 1000 025 15 70 15 35 45

Unb Sz 1000 025 15 70 15 40 50

Un6 Sz 1000 20 03 15 60 20 45 55

Unh-79%8 Z 800 16 025 10 70 20 35 45

SZ - szabadonall6 beépités

15/ Az dvezet telkein elhelyezheté melléképitmények:

—  kdézmliibecsatlakozasi mitargy,

— hulladéktartaly tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),

—  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pinenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszint f6l€ 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkilli terasz),
—  kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

—  kerti épitett tlizrakdhely,

—  kerti lugas, tovabbé Iabon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilettel,

—  kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd,

— szabadon all6 és legfeljebb 5,0 m magas zaszl6tarté oszlop

A Vadtelep épitési telkein elhelyezhetd 2,5 méter, vagy annél kisebb épitménymagassagu, nem emberi tartézkodasra szolgéld épitmény. Az épitmény alapterlete legfeliebb 20 m?
lehet. Az épitmény nem helyezhetd el el6- és oldalkertben.

Az Ui-1* épitési dvezet teriiletén épitendd épiileteket az illetékes tervtanacs allasfoglalasanak megfeleléen kell kialakitani.

Uh-7 6vezetben az (1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdés szerint elhelyezhetd épiiletek legnagyobb bruttd alapteriilete 90 m2.

16/%

/7/100
/8/101

Kiilonleges teriilet: Sportteriilet (K-Sp)
23.§

1/ Atertleten elhelyezhetd épletek, épitmények:
- sportlétesitmények és azok elhelyezésére szolgald épiiletek,
- a pihenést és szabadidd eltdltését szolgalo épliletek,
- kereskedelmi és vendéglaté épiletek,
- szallasépiiletek.

21192 Az épitési dvezet épitési telkének kialakitasa soran alkalmazando6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértéket,
beépitési mddjat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb

jele moédja teriilete | telekszéles- | szintter. | beépitettsége | zoldfeliileti [  burkolt épitmény- homlokzat-
m? ség mutatd % aranya% fellilet magassaga magassaga

aranya % m m

K-Sp Sz 5000 100 03 10 70 20 75 -

SZ - szabadonall6 beépités

Kiilonleges teriilet: Strand teriilet (K-St)
24.§
111193 A strand terlletén fiird6zéssel, sportolassal dsszefliggd épliletek és épitmények, tovabba a szabadidd eltbltését szolgald épitmények, k6z8sségi szdrakoztatd, szalldshelyet nem
tartalmazé vendéglatd épiiletek helyezheték el.
12/ Az épitési dvezet épitési telkének kialakitasa soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéket,
beépitési mddjat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:

93 A Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Térvényességi Feliigyeleti Osztaly, Epitési Osztaly, Allami Féépitésze, a VEB/005/2765-7/2016. iigyszam(i véleményében hozzajarult az OTEK eldirasainal
megengeddbb telepiilésrendezési kbvetelmeény alkalmazasahoz.

% Hatalyon kivil helyezte: 20/2016. (XII. 07.) Onkormanyzati rendelet 6. §-a

9 Modositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

9% Modositotta a 6/2006. (VI.7.) onk. rendelet

97 Modossitotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 22. § /1/ bekezdése

%Kjegészitette a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

52 Kiegészitette: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 22. § /2/ bekezdése

10 Kiegeszitette: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 22. § /2/ bekezdése

101Kiegészitette a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

102 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 23. §-a

103 Médositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet



AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja teriilete | telekszéles- | szintter. | beépitettség | zoldfeliileti |  burkolt épitmény- homlokzat-
m? ség mutatd e aranya % fellilet magassaga magassaga
% aranya % m m
K-St Sz 10000 50 01 5 80 - 45

SZ- szabadonall6 beépités

13/ A strand épliletek elhelyezésének, tomegformalasanak, homlokzatanak, tetéfedésének a meglévd épiiletekkel harmonizald kialakitasat biztositani kell a felujitasok és Uj épiiletek épitése
soran.

14/ A strand teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz el6irt mennyiségl és fajtaju jarmlvek elhelyezésére 6nalld tdmbparkolok Iétesitenddk a szabalyozasi terv szerint a strand teriiletén
kival.

Egészségiigyi kozpont teriilete (K-Eii)
25.§

1/ Aterlleten elhelyezhetd épliletek, épitmények:
- azegészségugyi illetve rehabilitaciot, gyogyulast szolgalé épliletek,
- apihenést és szabadidd eltdltését szolgald épiiletek,
- awellness és fitness épliletei, és épitményei
- sportlétesitmények és azok elhelyezésére szolgald éplletek,
- kereskedelmi és vendéglaté éptletek,
- szallaséplletek.
12/'% Az épitési Gvezet épitési telkének kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét, beépitési
modjat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
. legkisebb ;
Sveze bedpités legkisebb telek- legnagyobb | legnagyobb legkisebb | legnagyobb legnagyobb
. g teriilete o szintteriileti | beépitettsége | zoldfelilleti | burkoltfeliilet | épitménymagassaga
jele mddja m szélesség " ", P S
m) mutaté 3 aranya% aranya% (m)
K-Eli SZ 5000 100 03 10 70 20 75

SZ-szabadonall6 beépités

Kiilonleges teriilet: Kemping teriilet (K-K)

26.§
N A kemping terlletén
- a taborozas és a strandolas rendeltetésének megfeleld, azt kiszolgalé épiiletek (zuhanyzd-WC blokk, 61t6z8, kblcsdnzd, raktar stb.),
- ateriletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd [étesitmények,
- élményfirds,
- sportlétesitmények, és azok elhelyezésére szolgald éplletek,
- szallascélu épitmények
helyezheték el.
12195 Az épitési Gvezet épitési telkének kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét,
beépitési mddjat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele médja teriilete telek- szintter. | beépitetisége | zoldfeliileti | burkoltfeliilet| épitmény- | homlokzat-
m? szélesség mutaté % aranya % aranya% | magassaga | magassaga
m m
KK Sz K K 02 15 70 - 345 -
K-K=2 Sz 100000 - 03 10 70 20 345 -

SZ - szabadon all6 beépités, K - kialakult allapot.

13/ Az el6-, oldal- és hatsokertek legkisebb szélessége 10,0 m.
14/ A kemping parcellateriiletein a vizvételi helyeket ki kell épiteni, és a felszini vizelvezetést biztositani kell.
Vizi-kozlekedési, sport és turisztikai célu teriilet (K-Ki)
21.§
"l A terilleten elhelyezheté épuletek, épitmények:

- kikotd letesitményei és épiilete,
- pihenést, szabadidd eltoltését szolgald épiiletek, épitmények,
- sportlétesitmények, és azok elhelyezését szolgélé épiletek,

- kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato létesitmények,
- a f6 rendeltetéssel dsszefliggd vagy gazdasagi célu éplleten belil a tulajdonosok, a hasznélék és a személyzet részére kialakitott szallasjellegli épuletek.

(21106107 A teriileten a telekalakitas és az épitmény elhelyezés Gvezeti elGirasai a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Legkiseb
. . . ... | legkisebb | legkisebb RaLavel Iegn'ag!yobb b aktiv ngnagyobp EHlER R Ie'gr]agyobb
ovezeti beépités . b beépitett- |_.. .| kialakithaté | burkolt épitmény-
. LT teriilete telek- . A zoldfeliile| ™ ", . N .
jele madja P . . | szintter. sége vizfeliilet feliilet magassaga
m szélesség o 3 t 5 PN
mutato %o (%) (%) aranya % (m)
K-Ki-1 SZ 40000 100 0,3 10 40 50 30 7,5
K-Ki-2 SZ 3000 40 0,3 10 40 50 30 75

szcal ol R2ytfts o0SSLINGSaA

13/198A K-Ki-1 Gvezet terilletén szallaséplilet csak az elsédleges kik6td funkcid megléte esetén létesithetd.

4] Kikétdmeder élénél épilet vagy épitmény abban az esetben helyezhet el, ha mind statikai, mind tlizvédelmi szempontbdl megfeleinek a hatélyos el8irasoknak.

/5/109

16/110 A belsé medencés kialakitasnal a beépités szamitasi alapja a belsé medencés kikotd vizfelliletét is magaba foglalo telekteriilet. A belsé medencés kikotd vizfelliletén (max. 50%) kivili
telekteriileten kell biztositani a legkisebb aktiv zoldfellileti aranyt (min. 40%), és lehet biztositani a legnagyobb beépitettséget (max. 10%) valamint a legnagyobb burkolt feliilet aranyat
(max. 30%).

104 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. dnk. Rendelet 24. §-a

105 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. dnk. Rendelet 25. §-a

106 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 26. §-a

107 Médositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

108 Modositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

109 Hatalyon kivil helyezte a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet
10 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 26. §-a



Kiilonleges teriilet: Temetd és kegyeleti park teriilete (K-T)

28.§
1/ A temetdk terliletén csak a rendeletetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.
12/ A terilleten az épitmény elhelyezés Gvezeti elbirasai a kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele madja tertilete telek- szintter. | beépitettsége | zoldfeliileti |  burkolt épitmény- homlokzat-
m? szélesség mutatd % aranya % feliilet magassaga magassaga
aranya % m m
K-T SZ K K 01 5 40 - 45 50

SZ - szabadonallé beépités, K - kialakult allapot.

13/ A terilleten a legnagyobb épitmény- és homlokzatmagassagok a kdvetkezdk:
altalanos épitménymagassag 4,5 m, legnagyobb homlokzatmagassag: 5,0 m
sirbolt (kripta), urnasirbolt; 3,5 m, legnagyobb homlokzatmagassag: 3,5 m
urnafiilke (kolumbarium) 2,5 m, legnagyobb homlokzatmagassag: 2,5 m

14/ A terlleten az elhelyezhetd épitmények koziil a kegyeleti éplletek (templom, kdpolna, ravatalozd, haranglab) legnagyobb épitménymagasséaga az épitmény tornyanak figyelmen kivil
hagyaséaval hatarozandé meg.

/5/111,112

16/ A temetd teriiletén, annak minden 150 m2-re utan legalabb 1 db lombos fat kell telepiteni.

7l A keritések legnagyobb magassaga 2,0 m.

18/ Atemetd terliletén bellil, a kerités mentén 10 m széles ndvénysav telepitendd (legalabb 1 fasor és 2 sor cserjesor).

19113 A temetBhdz sziikséges parkoldt a SZT-3 szerint, illetve telken bell kell kialakitani.

10/ 114

Erdei iidiil6tabor (K-Ut)
29.§

"/ Azerdei dul6tabor terlletén, az tdulési, egészségugyi célu tartozkodast szolgald épitmények helyezhetdk el:
uduloépiilet,
Udul6tabor és létesitményei,
—  kemping és létesitményei,
—  sportlétesitmény,
— azdulétabor ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato funkcioju épilet.
12115 Ateriileten az épitmény-elhelyezés dvezeti eldirasai a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja tertilete telek- szintter. | beépitettség | zoldfeliileti | burkoltfeliilet |  épitmény- homlokzat-
m? szélesség mutatd e aranya % aranya % magassaga magassaga
% m m
KLt sz K K 075 3% 50 20 45 55

SZ — szabadon all6 beépités, K - kialakult &llapot.

13/ Az erdei idll6taborhoz szlikséges parkolot telken bellil kell kialakitani.
14/ Epiiletek a kdzteriileti telekhatartol 10,0 m-re helyezhetdk el.
15/ Az épiiletek, épitmények kialakitasahoz csak a terillethez, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz igazodé, elsésorban természetes anyaghol kész(ilé éplletek helyezhetdk el.
16/116.117A telek beépitésére vonatkozo telepitési, valamint a teleplilésképpel, épitészeti kialakitassal kapcsolatos kovetelményeket a telepllésképi véleményezési eljaras keretein belll
elézetesen tisztazni kell.
7118 Atelek teriletén Iévé nem beépithetd telekrészt az épliletek hasznalatba vételéig aktiv zoldfelliletként kell kialakitani.
18119 Az épitési dvezet teriiletén épitendd épiletek teleplilésképi megjelenését az illetékes tervtanacs allasfoglalasanak megfeleléen kell kialakitani.
Kiilonleges oktatasi teriilet (K-O)
30.§

"l A terilleten csak

- az oktatas és konferencia turizmus épliletei,

- sportlétesitmények és azok elhelyezését szolgal6 épiiletek,

- kereskedelmi és szolgaltatd épiiletek,

- széllasépiletek,

- gazdasagi-szolgaltatd tevékenységi célu éplleteken bellil a tulajdonosok, a hasznaldk és a személyzet részére kialakitott lakasok és szallas helyezhetd el.
12/'0 Aterileten a telekalakitas és az épitmény elhelyezés Gvezeti elSirdsai a kdvetkezék:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | ferillete |telekszélesség| szintter. |beépitetisége| zoldfeliileti | burkoltfeliilet épitmeény- homlokzat-
m? mutatd % aranya% | aranya% magassaga magassaga
m m
K-O-1 Sz 5000 100 03 10 60 20 3060 6,0
K02 Y4 5000 100 03 10 70 20 75 -

SZ - szabadon all6 beépités

131120 A szlikséges gépjarmdi tarolasat telken bellil kell megoldani, és a tertilet erds tajképi kitettsége miatt a parkoldhelyeket fasitva kell kialakitani: 1 db lombos fa 3 db varakozé helyenként.
14/ Epiiletek a telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhetdk el.

15/ Az épiiletek, épitmények kialakitasa soran csak a teriilethez, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz igazodd, elsésorban természetes anyagbol késziild épliletek helyezhetdk el.

16/'22 A keritést olyan, legfeljebb 1,0 m széles sdvénysornak kell kisérnie, amely névényallomanya alkalmas a kerités teljes magassaganak takarasara.

[11'3 Az épitési dvezet teriiletén épitendd épiletek teleplilésképi megjelenését az illetékes tervtanacs allasfoglalasanak megfeleléen kell kialakitani.

18/124 Aterileten a legkisebb zéldfelilet 50%-at parkként kell kialakitani és annak idéleges kdzcélu hasznalatat biztositani kell.

1" Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 27. § (1) bekezdese
12Hatalyon kivill helyezte a10/2015 (IV.15.) Onkorményzati rendelet

113 Modositotta: az 5/2010 (I1.19.) sz. dnk. Rendelet 27. § (2) bekezdése
14 Hatalyon kivil helyezte az 5/2010.(1.19.) 6nkormanyzati rendelet

15 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. énk. Rendelet 28. § (1) bekezdése
116 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 28. § (2) bekezdése
""7"Médositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

118 Kiegészitette: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 28. § (3) bekezdése
19 Kiegészitette: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 28. § (3) bekezdése
120 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 29. § (1) bekezdése
121 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 29. § (1) bekezdése
122 Modositotta: az 5/2010 (I1.19.) sz. énk. Rendelet 29. § (3) bekezdése
123 Modositotta: az 5/2010 (I1.19.) sz. énk. Rendelet 29. § (3) bekezdése
124 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 29. § (3) bekezdése
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IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriilet (Kou, V)
31.§'%

A kozlekedési teriilet az orszadgos és helyi kozutak, kerékparutak, a gépjarmi vérakozohelyek, jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmi vasutak, fasorok, fak tovabba a kézmivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kozuti kozlekedési terlletek Kou kialakitasanak feltételei:
a) Azjkiszolgalé utak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.
b) Beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriletei:
ba) orszagos mellékut esetén 50-50 m az uttengelytél mérve és
bb) gy(jtéutak esetén 10-10 m az uttengelytdl mérve”
A kézuti kdzlekedési Kotijell terlleteken elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgald:
—  kozlekedési épitmények,
—  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet.
Az épliletelhelyezés és kialakitas feltételei a kovetkezdk:
—  abeépités mértéke a terlletnek legfeljebb 5 %-a
— alegnagyobb épitmény- és homlokzatmagassag: 4,5 m
—  beépitési mdd: szabadonallo.
A V1 jel(i teriileten csak a vasUti kozlekedés létesitményei (épitményei, miitargyai, nyomvonalai) helyezheték el. A teriileten épiiletek nem helyezheték el.
A 9 méteres vasiti védésavval érintett terlileten épllet nem helyezhet§ el.
A V2 jelii terileten (vasutallomas) az (5) bekezdés létesitményein kivil elhelyezheté:
— az allomaséplilet a kapcsolodd raktarozasi, karbantartasi, igazgatasi, szocialis funkcioval; szolgélati lakas és az &ruszallitdssal kapcsolatos szolgaltatasi, raktarozasi épiletek,
épitmények
— akozuti kozlekedés és a (3) bekezdés épiiletei, épitményei.
A V2 terilleten az épliletelhelyezés és kialakitas feltételei a kovetkezok:
—  beépités mértéke: a teljes V2 teriiletnek legfeljebb 5 %-a
— legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
—  beépitési méd: szabadonall6
Vegyes forgalmu és gyalogutak: A 10,0 m és az annal kisebb szabalyozasi szélességli meglév utak szabalyozasi szélességén beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.
A Jésika koz teriletét Ugy kell kialakitani, hogy a megfordulas lehetdségének biztositasa érdekében a kdzterilet kiszélesedd részein sem helyezhetd el épitmény a kdzmiivek és
kozlekedés mitargyainak kivételével, és zoldfellilet nem alakithaté ki.

Kerékparutak: A kerékparutakat kétsavos kerékparos kdzlekedésre alkalmas modon kell kialakitani.
Alsoors terliletén lzemanyagtoltd allomas csak a kovetkez6 telkek teriiletén helyezheté el: hrsz. 2/1; 2/2; 3/1; 972; 973; 974; 975 és a 71. sz. f6ut terlilete.
Az lizemanyagtoltd allomason csak az (izemanyag toltéséhez, a gépkocsik kiszolgalasahoz, ellatdsahoz tartozé funkciok és a kapcsolodd szolgaltatasok helyezhetdk el; onallo
vendéglato épilet nem helyezhetd el.
Az lizemanyagt6ltd allomas tertiletét vagy telkét legalabb 1 fasorral és 1 cserjesorral kell kdrbevenni.
Az épitményelhelyezés eldirasai:
—  beépitési méd: szabadonall6
—  legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.
—  May Janos utca,
—  Endrédi Sandor utca
— 933 sz. ut vonalaban.
A kdzat és vasUt szintbeni keresztez6désénél a ralatasi haromszog teriletén beliil az Ut és vasut szintjétdl szamitott 50 cm-nél magasabb épitményt elhelyezni, 50 cm-nél magasabb fat,
ndvényzetet Ultetni tilos.

Kozmlivek és teriileteik (Km)
32§13

A kdzmdi létesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenésre, illetve a kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni. Tajképvédelmi terileten (SZT-1
szerint) valamint a régészeti terlileteken és a miiemléki kdrnyezetben Uj villamosenergia ellatasi, tav- és hirkdzlévezetékek csak terepszint alatt 1étesithetdk, kivéve ha a terepszint alatti
létesités védendd értéket veszélyeztet, karosit.

A kdzm(ihaldzatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetdség biztositasa mellett az MSz 7487/2. sz. szerint.
132

133

A meglévé kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor, a feleslegessé valt kozmlvet el kell bontani, indokoltan foldben maradd vezetéknek az
eltdmedékelését szakszer(ien meg kell oldani.

A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmUvek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmi
elhelyezési lehetéségét kell biztositani. A beépitésre szant teriileteken a tertiletet kiszolgald kézmivezetékek nyomvonalat és helyét Ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali,
kedvezd esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

Hazi vizbekodtésre engedély a szennyvizcsatorna halozatra torténd rakotési engedéllyel egyidében kérhetd.

A mértékadd kulsé tliziviz szilkségletet az ivovizhaldzaton fold feletti tlizcsapok telepitésével kell biztositani.

A kozterlleti haldzatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell kiépiteni.

A meglév szennyvizelvezetd haldzat mentén fekvé ingatlanokat kotelezni kell a rékétésre és ezzel egyidejlleg a meglévé kdzmiipdtio berendezéseket el kell bontanil

Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

Uj beépitési terilletek csapadékviz-elvezetését zart csatornahalézat és nyilt csapadékviz-elvezetd arok, illetve folydka kombinaciéjaval kell megoldani.

A kiemelt szegéllyel épitendd parkol6 felliletekrél az dsszegyilé csapadékviz csak kornyezetvédelmi miitargyon (olaj, -iszapfogd) keresztlil vezethetd a befogadéba.

A kilvizek elleni védekezés érdekében a Felsémali ut, Feketerigd Ut f6lott az erd6hataron Gvarok-halozatot kell kiépiteni.

Az dvaroknak a telepilési vizelvezetd rendszerbe, illetve nyilt droknak zart csatorndba valé bekétése elétt hordalékfogd mitargyat kell épiteni.

A vizfolyasok, arkok Balatonba val6 bevezetése elétt uszadék — iszapfogd mitargyak épitenddk.

A kiilterUleti keskeny utcakat a vizelvezetd halozat részeként csésze szelvény(i kdburkolattal kell ellatni.

A 8,0 m-nél nagyobb szélességl utcakon a csapadékvizet egyoldali, burkolt vizelvezetd folydka, illetve arokrendszerrel kell elvezetni.

20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kdzvetlen kdzterileti kapcsolatot, a teherautéval torténd megkdzelitést, dnallo éplilet esetében a kdriljarhatésagot és
itt 5,0 méteres védbtavolsagot biztositani kell.

Légvezetékes tavkozlési halozat csak a beépitésre nem szant terlileteken épithetd.

A paloznaki kbzséghatartdl a 983/1-es hrsz-U Ut keleti hataraig a Szerdahelyi Uttal parhuzamosan lefektetett kdzmUvek részére szolgalmat kell bejegyeztetni.

Az Ofalu teriiletére vonatkozo kozteriiletek és kozmiivek elGirasai
3.8

Az SZT-3 terilletén a kozteriiletek vizelvezetését legalabb egyoldali nyilt vizelvezetd arokkal, vagy az Utburkolat oldalesésével kialakitott vapaval, folyokaval kell megoldani.

125 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 30. § /1/ bekezdése
126 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 30. § /2/ bekezdése és a 20/2016. (XII. 07.) sz. 6nk. rendelet 4. §-a

128 Kiegészitette a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

(
(
127 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 30. § /3/ bekezdése
(
(

129 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 30. § /4/ bekezdése
130 Kiegészitette: a 3/2020 (VI.15.) dnkormanyzati rendelet 5.§-a

131 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 31. §-a

132 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2018. (XIl.21.) Onkormanyzati rendelete
133 Hatalyon kivlil helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
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Azoknal az utaknal, ahol a szélesség nem teszi lehetévé jarda kialakitasat, ott az Utburkolatok 0,5 m biztonsagi sav kialakitasaval csatlakozzanak az épitési telkekhez. A biztonsagi sav
gyephézagos burkolattal alakitando ki.

13/ Utak, jardak burkolatanak anyaga csak beton (nem el6re gyartott), aszfalt, vagy természetes ké lehet.
14/ A Szabadsag térmek a Pet6fi koztdl északra eso terlletét fasitva kel kialakitani.
15/ Az Ofalu tertiletén Uj villamos energia ellato-, tav-és hirkdzlési vezeték csak terepszint alatt Iétesithetd.
16/ Transzformatorallomas csak épiletben, vagy épiilethez kapcsoldéddan helyezhetd el.
Zoldteriilet (2)
34, §14
"l Zoldterlilet (kozpark, kozkert) a szabalyozasi terven ,Z” jellel szabalyozott ndvényzettel fedett kdzterilet.
12/ 1% Ha jelen rendelet masképp nem rendelkezik zoldterlleten a kovetkez6 épitmények helyezhetdk el:
a) pihenést, szabadidd eltoltését és testedzést szolgalo épitmény;
b) sport célu éplilet;
c) vendéglato épllet;
d) aterilet fenntartdsahoz szlikséges épiilet.
(2a)13¢ Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervvel érintett Z-3 jelli Gvezetben épiilet nem helyezhetd el, vendéglatast, sportolast, szabadidd eltdltést, a teriilet fenntartasat szolgalé mutargy
elhelyezhetd.
(2b)137 Z-9 dvezetben csak széllasféréhelyet nem tartaimazo vendéglatd rendeletetésl éplilet, pihenést és testedzést szolgald miitargy és a tertilet rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges
épitmény helyezhetd el.
(2c)138 A Z-9* jelli Gvezet teriiletén éplilet nem helyezheté el. Az dvezetben csak a pihenést és testedzést szolgald mitargy helyezhetd el. Az Gvezetben 1évé felhagyott vizmi épiilete nem
bonthat6 el.
1318 Aterileten az épitményelhelyezés Gvezeti elSirasai a kovetkezok:
ATELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeli | beépités | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | terillete | telekszélesség| szintter. | bedpitettsége | zldfeliileti | burkoltfelillet |  épitmény- homlokzat-
m? mutatd % aranya % aranya % magassaga magassaga
m m
Z- - K K - 0 - - 0 0
Z2 Sz K K 004 2 75 20 45 45
Z-3/Z-3 Sz K K 008 2 80 20 4,5/6,0¢ 45/6,0¢
Z4 Sz 10000 - 0,08 4 75 20 45 45
ZFb - - - - - - - - -
Z5 Sz K K 004 1 0 5 10 10
Z6 - K 15 - - 0 10 - -
Z7 Y4 K K 0,08 4 65 25 45 45
Z8 - K K - - 70 20 - -
Z9'%0 Sz - - - 2 70 30 45 45
Zgr4 A - 0 80 20 - -

SZ - szabadonall6 beépités, K - kialakult allapot.

14142143 A beltertilet vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervvel érintett zoldterlleteinek és a vasut teriiletére athelyezett zoldterlletek egységes kertépitészeti kialakitasa csak kozteriilet-alakitasi
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terv alapjan torténhet. A zoldfelillet kialakitasa soran a novénytelepitéshez a teriiletre jellemzd tajhonos fa- és cserjefajokat (lehetbleg haromszor iskolazott példanyokat) kell
alkalmazni.”

Alsoors beépitésre szant teriiletén a zoldfellileti rendszer részét képezik a meglévé és tervezett kdzparkok és fasorok, melyek nem sziintethetdk meg.
A kdzutak szabélyozasi szélességén bellil csak olyan mddon létesithetd szegély menti vagy meréleges parkold, hogy legalabb 8,0 m-ként 1 db lombos fa telepithetd legyen, valamint a
fak szamara legalabb 1,0x1,0 m szilard burkolat nélkili feliiletet kell biztositani a fatorzs kortil.
A Z-4 jelii dvezetben a kozpark kialakitasat a volt szeméttelep rehabilitaciéjanak keretében kell elvégezni tajrendezési terv alapjan.
A Z-1 dvezet terliletét kozuti fogalom gépkocsival torténd megkdzelitésére nem lehet igénybe venni. A terlileten épitmény nem helyezhetd el.
A Séd-patak medrét szabalyozni kell az Alkotmany utcatol délre 1évé szakaszon, a patak szabalyozasanak végrehajtasa utdn pontositandé a Z-4 jelli kdzpark keleti hatarvonala.
Foldtani bemutatéhely terlletei (Z-Fb):
—  hrsz474/2
—  hrsz 933 ut teriiletének a 890/1; 890/13 és a 893/1 hrsz-u telkek elétti szakasza a Szabalyozasi Terv szerint.
A féldtani bemutatdhely orszagos jelentdségii védett természeti emlék, ezért a terlileten csak olyan tevékenység folytathatd, ami nem karositja a természeti értéket, ott semmiféle épitési
tevékenység nem folytathatd, illetve tovabbi hatosagi korlatozdsok hozhatdak a terlilet megévéaséra.
Az 56 hrsz-U telek teriilete csokkenthetd, telekhatara és az ott hizddé szabalyozasi vonal, valamint az 6vezethatar a szomszédos csomdpont (F6 utca-Szabadsag tér) atépitésével
maédosithato.
Zoldterlileteken létesil tamfalak, térfalak, vagy egyéb kertészeti épitmény Iathaté felllete vorés homokkdbdl, vagy egyéb természetes anyagbdl késziljon.

A ,Z-5" dvezet terliletén kizérdlag a vizparti él6vilag megismerését, bemutataséat lehetévé tevd megfigyeld (kilatd) tornyok és a természetvédelmi tandsvény épitményei épithetdk. A
torony alapteriilete maximum 16 m2 lehet. A kdzpark gondozasa, apolasa soran biztositani kell a meglévé természetkozeli allapot megérzését.

A 76 jelli vezet terilletén kerékparos és gyalogos felilletek és fasitott parkold helyezhetd el. A parkold az dsszteriilet legfeljebb 20%-at veheti igénybe. Epiilet nem épithetd. Az
Ovezet a terillet zaj és rezgés elleni védelmét is szolgalja, ezért legalabb 15 m széles haromszintii ndvényzet telepitendd. A fakat legalabb 8 m-ként kell telepiteni.

A, Z-T” jell dvezet terlletén rendezvények fogadaséra alkalmas fellletek, 1étesitmények alakitanddk ki.

A ,Z-8" jelli dvezet a parti sétany, melynek teriletén épilet nem helyezhetd el. A sétany burkolata 60%-ban természetes anyagbdl — k6, murva, kavics — létesitendd.

A ,Z-9" jelii dvezet terliletén a szabalyozasi tervben jeldlt sportpalyak terlletét ugy kell kialakitani, hogy az alkalmanként személygépkocsi parkoloként is hasznalhatd legyen.

Erdéteriilet (E)
35.§

Erdéterlilet a szabalyozasi terven E jellel szabalyozott erddmiivelési &gu, illetve a telepiilésrendezési terv alapjan erdésitésre javasolt, jelenleg gyep mezégazdasagi mivelési &gban
levd ingatlanok terilete.

Az erdéteriilet rendeltetése és az épitmények elhelyezése szempontjabol a kdvetkezd Gvezetekre tagolddik:

- védelmi (védett és védd) Ev

- gazdaségi Eg

- egészséglgyi, szocidlis, turisztikai Ee

149

Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet Gvezetében (Eg) az erdd rendeltetésének megfeleld erdd és vadgazdalkodasi célu épiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:;

1% Modositotta: az 52010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 32. §-a

13 Mddositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

13 Kiegeszitette a10/2015 (IV.15.) Onkorméanyzati rendelet

137 Kiegészitette a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

1% Kiegészitette a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

13 Médositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

140 Kiegeszitette a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

41 Kiegészitette a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

142 Modositotta a 6/2012.(V:30.) nkormanyzati rendelet

143 Mddositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

144 Hatalyon kiviil helyezte a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet
145 Modositotta a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

146 Hatalyon kiviil helyezte a10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet
147 Mddositotta 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

148 Mddositotta 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

149 Hatalyon kivlil helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
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- abeépithetd telek legkisebb mérete 10 ha (100.000 m2)

- abeépités mértéke legfeliebb 0,3 %

- az épitménymagasséag legfeljebb 4,5 m és a homlokzatmagassag legfeljebb 5,5 m.

Az egészséglgyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdéteriilet dvezeteiben (Ee) a rendeltetésnek megfeleld, a pihenést, testedzést, rekreaciot szolgalo, valamint kilatd funkcioju
épitmények helyezhetdk el, az alabbi feltételekkel:

- abeépithetd telek legkisebb mérete 10 ha (100.000 m2)

- abeépités mértéke legfeliebb 0,3 %

- azéplletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m; homlokzatmagassaga legfeljebb 5,5 m - a kilatot kivéve.

Az erd6teriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill§ épliletek alakithatok ki. Az éplletek nyeregtetével alakitandok ki, amely nem kételez6 a kilaté esetében.
Erdéterlileten épllet részleges kdzmivesitettség (zart szennyviztarold létesitése) esetén helyezhetd el.

Természetvédelmi oltalom alatt alld, illetve védelemre javasolt erdéterlleten banya, tavkozlési magas épitmény, adotorony, antenna nem létesithetd.

Alsoors terlletén lévé erddkben, a folyamatos boritottsag érdekében, favagas csak kivételesen indokolt esetben (pl. nem Gshonos fafajokbdl allo, vagy természetes felujitasra
alkalmatlan allomanyok esetén) végezhetd, de nagysaga a 3 ha-t nem haladhatja meg.

A beépithetd telek méreténél kisebb méretii telek nem alakithatd ki.

Keritést csak kifejezetten erdégazdalkodasi és vadvédelmi célbdl lehet Iétesiteni.

3000 m2-nél kisebb telek nem alakithat6 ki.

Mezégazdaségi teriilet
36.§

A mez6gazdasagi teriletet a tajkarakter, a természeti értékek, a felszini vizek — killondsen a Balaton vizmindségének — védelme, a termétalaj és a terméfold terméképességének
megbrzése, a mez6gazdasagi és telepllésfejlesztési szempontok érdekében a szabalyozasi terv az alabbi terliletfelnasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mezégazdasagi terlilet  (Ma)

b) kertes mez8gazdasagi terilet (Mk)

A mezdgazdasagi terlleten erdd, sportolasi célu gyep és vizfelllet — halasto és épitett kerti iszomedence kivételével - is [étesithetd a sz6l0kataszter |. osztalyu teriileteket kivéve.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
37.§

Az altalanos mezégazdasagi terilletbe — az Ma-N, Ma-1 és Ma-2jel(i teriilet — az arutermeld gazdalkodasra alkalmas mezégazdasagi terilet tartozik, amelyek kozil az Ma-1és Ma-2jelli
terlileteken a ndvénytermesztés, sz6l6 és gyimalcstermesztés, allattenyésztés, tovabba a nevezett tevékenységekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei
létesithetk.
Az Ma-N jel(i terilleten épiilet és épitmény nem helyezhets el.
Az &ltaldnos mezbgazdasagi teriilet Ma-1 dvezetében az épiilet elhelyezés feltételei az alabbiak:
a) az Gvezetben a beépithetd telek legkisebb mérete:

sz6lém(ivelési ag esetén 2 ha

gyumolcsds miivelési ag esetén 3 ha

gyep miivelési ag esetén 5 ha

szanté miivelési &g esetén 20 ha.
b) az a) pontban szabalyozott nagysagu telekre

szBlémivelés esetén 1 %-os beépitettséggel legfeljebb 300 m2 alaptertiletd,

gylimdlcsés miivelési ag esetén 0,5 %-0s beépitettséggel legfeliebb 500 m2 alapteriiletd,

gyep miivelési &g esetén 1%-o0s beépitettséggel legfeljebb 1000 m2 alapterilet,

szanté miivelési &g esetén 0,1 %-os beépitettséggel legfeliebb 200 m? alapterliletli, az (1) bekezdésben felsorolt épiiletek helyezhetdk el.
c) a beépithetd telek szélessége legkevesebb 50 m kell legyen.
Az Ma-1 jelli 6vezetben az 5 ha-nal nagyobb borvidéki szél6terilettel rendelkez6 tulajdonos a torvényben meghatérozott feltételek esetén legkevesebb 1 ha nagysagu és minimum 50 m
széles telekre, legfeliebb 10 %-o0s beépitettséggel a szélémiivelés, feldolgozés, bortarolds és a borturizmus céljat szolgélod éplletet (pincészetet) épithet, ha a keletkezett szennyviz
artalommentes elhelyezését az illetékes hatdsag elbirasai szerint megvaldsitja. A beépités mértéke a beszamitott telkek 0sszteriiletének 1%-at nem haladhatja meg.
Az Ma-1 jelli dvezetben kizarolag a felsGorsi orszagut melletti terlileten jelen szabélyzat elGirasai szerint, igény esetén a sajat szlikségletet meghaladé méretli allattartas is
engedélyezhetd Alsodrs allattartasi és kdztisztasagi rendeleteivel 6sszhangban.
Az &ltaldnos mezbgazdasagi teriilet Ma-2 dvezetében, amely szdlékataszter |. osztélyu teriilet az éplletelhelyezés feltételei az alabbiak:
a) Az dvezetben beépithet telek legkisebb mérete
sz6lémiivelési ag esetén 2 ha, szantd, gyep, gyimdlcs mivelési ag esetén éplilet nem épithetd, amig a terilet sz6l6kataszter szerinti |. osztalyu besorolésat az FVM hivatalosan nem
valtoztatja meg.
b) A legalabb 80 %-ban sz8lémiiveléssel hasznositott min. 2 ha nagysagu telekre 1 %-o0s beépitettséggel legfeljebb 300 m? alapteriletli sz6l6termelést, sz8l6feldolgozast, bortarolast és
borturizmust szolgalo épllet épithetd.
Az éltalanos mezdgazdasagi terlileten a tajképi és népi épitészeti hagyomanyokat figyelembe vevd, a téj jellegét erdsitd épliletek létesitheték. Az épitménymagassag a 4,0 métert, a
homlokzatmagassag az 5,0 métert nem haladhatja meg. Beépitési mdd: szabadonalld. Az éplletek a telekhatartdl legalabb 10 m-re helyezheték el. A fld alatti pinceszint nem szamit be a
beépitettségbe, de bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a telekméret 10%-at.

Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
38.§

Als6orson a kertes mez8gazdasagi terllet részben a kistizemi jellegii termelésre, illetve a sajat ellatast szolgald kertészkedés és dontden az aktiv szabadidd eltoltést biztositod kertészeti
jellegli tevékenységek szintere — a szabalyozasi terven Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4, Mk-5 jellel jel6lt mez8gazdasagi teriilet.
A kertes mezégazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és tarolast szolgalo épitmények (OTEK 29.§.) helyezhetdk el.
A kertes mez8gazdaségi terliletek Mk-1 jel(i terliletén az épitményelhelyezés feltételei az alabbiak:
) Az dvezetben a beépithetd telek legkisebb mérete 1500 m2.
) Abeépithetd telek legkisebb szélessége 16 m.
) Az dvezetben legalabb 80 %-ban sz816, gylimélcsds vagy kertmiiveléssel hasznositott kertészetileg mvelt telken szabad épiteni.
) Gyep (parlag), szanto, erdémiivelési agu telken épiilet nem helyezheté el.
) Az épliletek a telek 3 %-o0s beépitésével alakithatok ki, a terepszint alatti beépités legfeljebb 8 % lehet.
Egy telken a tulajdonosok szdmatél fliggetlentl egyetlen épiilet épithetd.
ertes mez8gazdasagi teriletek Mk-2 jel(i teriiletén az épiletelhelyezés feltételei az aldbbiak:
Az dvezetben a beépithetd telek legkisebb mérete 3000 m2, amely kozut szabalyozasakor a meglévd teleknél csokkenhet a szabalyozas terliletével.
A beépithetd telek legkisebb szélessége 16 m.
Az 6vezetben legalabb 80 %-ban sz618, gyimdlcsds vagy kertmlveléssel hasznositott, kertészetileg mivelt telken szabad épiteni.
Gyep (parlag), szantd, erdd miivelési 4gu telken éptilet nem helyezheté el.
Az épiiletek a telek legfeljebb 3 %-os beépitettséggel alakithatok ki, a terepszint alatti beépités legfeljebb 8 % lehet.
Egy telken a tulajdonosok szamatol fliggetlentil egyetlen épiilet épithetd.
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15/154A kertes mezOgazdasagi teriilet Mk-3 jeli terliletén az épiilet elhelyezés feltételei az alabbiak:

a) Az dvezetben beépithetd telek legkisebb mérete2000 m2.

b) Abeépithetd telek legkisebb szélessége 16 m.

c) Az bvezetben, amely szél6kataszter, |. osztalyd, kizérélag 80 %-ban szélémiveléssel hasznositott telekre szabad a szélémiivelést, -feldolgozast, bortarolast és borturizmust
szolgalo épliletet épiteni.

d) Azépliletek a telek legfeliebb 3 %-o0s beépitettségével alakithatok ki, a terepszint alatti beépités legfeljebb 8 %-ban lehetséges.

e) Az dvezetben 200 m2-nél nagyobb alaptertilet(i épliletek nem épitheték, épitménymagassag legfeljebb 4,0 m.

150 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 33 §-a

151 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
152 Modositotta: az 5/2010 (1.19.) sz. énk. Rendelet 34. § /1/ bekezdése
153 Modositotta: az 5/2010 (1.19.) sz. énk. Rendelet 34. § /2/ bekezdése
154 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /1/ bekezdése
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A kertes mez6gazdasagi terillet Mk-3* jel(i terliletén az épitmény elhelyezés feltételei megegyeznek az Mk-3 jell dvezet eléirasaival. Az Mk-3* Gvezet teriiletén legkevesebb 3000 mz-es
telken lakdéplilet is |étesithetd legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel.
A kertes mezégazdasagi teriilet Mk-4 jel(i terliletén az épliletelhelyezés feltételei az alabbiak:

a) Az dvezetben beépithetd telek legkisebb mérete 1500 m2.

b) A beépithetd telek legkisebb szélessége 16 m.

c) Az dvezetben — amely szdl6kataszter szerint |. osztalyu terllet — legaldbb 80 %-ban sz6l6mliveléssel hasznositott telekre szabad a sz8lémdivelést, -feldolgozast és borturizmust

szolgalo éplletet épiteni.

d) Az épiiletek a telek legfeljebb 3 %-os beépitettségével alakithatok ki, a terepszint alatti beépités legfeljebb 8%.

e) Az dvezetben bruttd 150 m2-nél nagyobb alapterlilet(i éplletek nem épithetdk.
A kertes mezdégazdasagi teriilet Mk-5 jel(i teriiletén - amely a Nemzeti Park leend6 véddovezete, tajképileg igen érzékeny terlilet - az épiiletelhelyezés feltételei az alabbiak:

a) Az dvezetben a beépithetd telek legkisebb mérete 2000 m2.

b) A beépithetd telek legkisebb szélessége 20 m.

c) Az dvezetben —amely szélékataszter I. osztalyu tertilet — legalabb 80 %-ban sz&lémiiveléssel hasznositott tertiletre szabad épiteni.

d) Az épiiletek a telek legfeljebb 2 %-os beépitésével alakithatok ki, a terepszint alatti beépités legfeljebb 5%.

e) Az dvezetben 90 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet nem épithetd.
Az er6zi6 altal veszélyeztetett terlileteken a més jogszabalyoknak megfeleléen tudatos talajvédelmi és agrotechnikai eljarasok alkalmazéséval a csapadékviz visszatartdsaval az erézio
mértékét csdkkenteni kell. Az dvezet és az erdd, valamint a jelentdsebb rétegvonallal parhuzamos utak mentén évarkokat kell kialakitani.
A kertes mez8gazdasagi teriileten a tajképi és népi épitészeti hagyomanyokat figyelembe vevé: vakolt, tégla, k& homlokzati kialakitasu, a taj jellegét erdsité épliletek létesithettk. Az
épitménymagassag a 4,0 métert, a homlokzatmagassag az 5,0 métert nem haladhatja meg. A tetd délésszoge 40-45° kozotti. Beépitési mod: szabadonallo, az éplilet a kozterileti vagy
utcai telekhatartol legfeliebb 10 m-re helyezheték el.
A kertes mezdgazdasagi terlleteken meglévé épllet csak akkor korszeriisithetd, bdvitheté, ha az adott telekre és épiletre vonatkozd dvezeti paramétereket és eléirasokat
maradéktalanul teljesil.
A Feketerig /1586 hrsz/ illetve a Perem /039 hrsz/ utca mély, vizmosésos szakaszai a sziikséges hatdsdgi engedélyek megléte esetén tdrmelék lerakohelynek kijeldlhetdk. A tormelék
lerakdhelyek folddel és kizarolag szerves- és miianyagmentes épitési-, bontasi tormelékkel tdltheték fel, a balesetmentes feltdltés, anyagelhelyezés feltételeinek kialakitasat kovetden.
Az dvezetben tamfalgarazs, tamfalba siillyesztett fedetlen gépkocsibealld nem létesithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet
39.§

183 A vizgazdalkodassal dsszefligg6 terlilet:

12/164

/3/166

a) Balaton vizmedre és parti savja: V-B

b)  Vizgazdalkodasi teriilet tomedren kivdl: V-B*

c)  Séd-patak medre és parti savja: V-S

d)  Vizbeszerzési terilletek (védett vizbazisok): V-Vb
Vizgazdalkodasi ter(leten:

a) avizgazdalkodassal, vizkarelharitassal

b) avizi kbzlekedéssel

€) avizisportolassal

d) astrandolassal

e) ahalaszattal és horgaszattal

f)  akikotdkkel (hajokikotd, vitorlaskikotd és csonakkikotd) dsszefiiggd épitmények helyezhetdk el a vonatkozd jogszabalyokkal dsszhangban, a vizligyi hatésag egyetértésével.

A telkek mas jogszabaly (pl. OTEK, 2000. évi CXIl. tv., part-rehabilitacios (tanulméany)terv stb.) szerint meghatérozott legfeliebb 5%-os beépitettséggel épitheték be, ahol az épitmény
magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert. 165
A Séd-patak medrét és parti savjat (V-S), kdzuti forgalom szamara nem lehet igénybe venni, az nem vehet6 igénybe telkek gépkocsival torténé megkdzelitésére.

Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet: Kilatokert teriilete (Kk-K)

39/A.§'%7 (1) Kiildnleges terllet Kilatokert teriilete (Kk-K)a kikapcsolddast, pihenést szolgal6 épitmények és gépjarmii varakozohelyek elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben épiilet nem létesithetd.
(3) Az dvezetben a kdvetkezd miitargyak helyezhetdk el:

a)

pihenés,és kikapcsolodés céljara szolgélé mitargyak,

b) kilaté mitargya a természetes felszinhez képest maximélisan 5 méter jarészinti magassaggal,
(4) A terileten 40%-o0s minimalis zéldfellleti arényt kell biztositani.
(5) A tertilet allandé kdzcéll hasznalatat, elérhetdségét biztositani kell.
(6) Az 6vezetben felszini parkolo létesithetd az alabbi feltételekkel:
a) a parkol6t fasitottan kell kialakitani: 1 fa/ 3 parkoléhely,
b) egy csoportban legfeljebb 4 parkoldhely létesithetd.
(7) Az 6vezetet hatarold 0131 hrsz-U Ut (F6 utca) mentén a telken beliil fasort kell telepiteni a parkolo, vagy kilato létesitésével egy idében.

155 Médositotta: az 5/2010
156 Médositotta: az 5/2010
157 Médositotta: az 5/2010
158 Médositotta: az 5/2010
159 Médositotta: az 5/2010
160 Médositotta: az 5/2010

11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /2/ bekezdése
11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /2/ bekezdése
11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /2/ bekezdése
11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /2/ bekezdése
11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /2/ bekezdése
11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /2/ bekezdése

161 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /2/ bekezdése
162 Kiegeszitette: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 35. § /3/ bekezdése
163 Modositotta 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

16 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 36. §-a

165 Hatalyon kivll helyezte a 13/2018. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelete
166 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 36. §-a

167 Kiegészitette a 14/2017.(X1.21) dnkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése
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V. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Epitett kornyezet védelme
40.§

A helyi épitészeti Orokség védelmét a 66/1999.(VII13.) FVM rendelet: Az épitészeti Grokseg helyi védelmeének szakmai szabalyairol szolo rendelete alapjan Alsoors Kozség
Onkormanyzata kiilon rendeletben szabalyozhatja.

Taji és természeti értékek védelme
41.§

A volt kBbanyak térségére kész(il tajrendezési tervet a vonatkozé torvény illetve a jelen szabalyzat eléirasaival 6sszhangban at kell dolgozni.

Alsoors terliletén az élévilagot, a természetes florat és faunat, a természeti teriileteket gondos emberi tevékenységgel védeni szilkséges.

Alsddrs Balaton-parti kiiltertileti terlletén a vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt V-B jellel jeldlt teriileten a meglévé kikotdkon és a kiszolgald épitményeken Kiviil kizardlag nadas, gyep, erdé
mvelési agu terillethasznalat engedélyezhetd. Indokolt esetben kdzm(i és kozlekedési létesitmények az dvezetben elhelyezhetdk.

A cserhegyi és somlé-hegyi erdéterlleteket a turisztikai erd6k kivételével az orszagos védelem bekdvetkeztéig helyi védelem ala kell helyezni.
Kiil- és belteriileten az 0j kdzutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell biztositani.

Kiegészitendd és védendd fasorok:

—  Endrédi utca

—  Mihalkovics sétany

—  Gyongyvirag utca

—  Viola utca

— Hérsfautca

—  Loki utca a 71-es Ut és Galamb utca kozott

—  Sebdk Soma kéz.

Kornyezetvédelem
42.§

Alsédrs a szennyezddés érzékenység szerint ,A” fokozatba tartozik, ezért Alsdors kdzigazgatasi terliletén a kornyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni, hogy megelézze a
kérnyezetszennyezést,

a leheté legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okozza kizarja a kérnyezet karositast.

Az igazgatési terlileten talajszennyezést okozo létesitmény nem helyezhet6 el.

Alsoors teriiletén veszélyes hulladék nem tarolhato.

Alsoors terlletén csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek az érvényes levegbtisztasag-védelmi eldirasokat kielégitik. A 1égszennyezd anyagok kibocsatasi hatarértékeit a
hatalyos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

A zajvédelem az orszagos eléirasoknak megfeleléen biztositandd. A zajt kelté és a zajtol védendd l1étesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a terilletre vonatkozo
hatarértékek betartasra kerdljenek.

Zajvédelmi szempontbdl a kdzlekedésbél szarmazé megengedett A-hangnyomasszint a 71. szamu féat mentén 65/55 dB, az egyéb lakéterlleteken 55/45 dB, a beépitésre nem szant
terlleteken 50/40 dB.

A 8/2002. (I11.22.) K6M- EGM rendelet 1. szamu melléklete alapjan

zajvédelmi szempontbol érzékeny Gvezet;

a temetd terilete,

a kdézparkok terdlete,

a turisztikai erdok terilete,

a védelemre javasolt teriletek,

az Ofalu védett teriilete,

ahol a kilénbdzd emberi tevékenységbdl szarmazo zajterhelés nem lehet tdbb nappal 45 dB, éjszaka 35 dB hatarértéknél, kivéve szinpad hivatalos rendezvényei.

Zajvédelmi szempontbol kdzepesen érzékeny a kertvarosias lakéterulet, az tidUléterdlet, ahol a zajterhelés nem lehet tdbb nappal 50 dB, éjszaka 40 dB hatarértéknél.

Zajvédelmi szempontb6l a Vk-10 dvezetre a lakoterlletre vonatkozo jogszabaly szerinti hatarértéket kell alkalmazni.

A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasa, karbantartdsa az izemeltetd kotelessége.

Kiilterileten a vizfolyasok medrétdl 50 méteres tavolsagon belil csak a vizfolyas tisztitasaval, gondozasaval kapcsolatos épitmény helyezhetd el.

Hulladékgydijtésre csak szabvanyositott, zart edény, konténer hasznalhat6. Az 6sszegyjtott hulladék Alséérs kdzigazgatasi terliletén nem tarolhatd.

Alsodrs kdzigazgatasi terliletén allattarto telep a Felsdérsi Ut melletti mezégazdaséagi terllet kivételével nem létesithetd.

Temeté 50 m-es védétavolsagan belll kegyeletet sérté tevékenység, tovabba zajos, szagos, blizds tevékenység nem folytathatd, vendéglato, sportolasi és szérakoztatd 1étesitmény
nem épithetd.

A vasUt tengelyvonalatél szamitott 50 m védétavolsagan belll Uj lakdépllet nem létesithetd.

A kdzcsatornaba csak az MSZ szerinti szennyviz vezethetd be. Ennek elérése érdekében az ettdl eltéré minéségli szennyvizek részére elétisztitast kell alkalmazni.

A megfelelden méretezett mitargyak kiépitését és szakszer(i izemeltetését biztositani kell.

[14/172 A Balatonba és annak szivargdjaba tisztitott szennyviz sem vezethetd be kdzvetlendl.

A Balatonba csapadékviz csak a torkolati szakasz el6tti olaj — és hordalékfogd miitargy telepitése esetén vezethetd be. A felszini csapadékviz elvezetéseknél a vonatkozo torvény
szerint kell kész(ilnitk.

1688Hatalyon kiviil helyezte a 10/2015 (IV.15.) Onkorményzati rendelet
16 Modositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 37. §-a

170 Kiegészitette: a 20/2016. (XII. 07.) Onk. rendelet 42. §-a

11 Médositotta: a 3/2020 (V1.15.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a

72 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 38. §-a
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VI. FEJEZET

Sajatos jogintézmények
43.8.

A telepllés terliletének rendezése soran a kovetkezé sajatos jogintézmények alkalmazandok:
a) elévasarlasi jog
b) helyi kdzut céljara torténd lejegyzés
c) Utépitési és kozmlvesitési hozzajarulas
d) beiiltetési kotelezettség
e) kisajatitas i
El6vasarlasi jog illeti meg Alsédrs Onkormanyzatat a kovetkezd esetekben:
—  kozpark létesitése céljabol: hrsz. 4; 149/30; 538/4; 539/2.
—  Atdrvény szerint a part menti 30 m-es terileten
—  Egyéb kézosségi fejlesztések céljabdl: hrsz. 1/5.
— Az elévasarlasi jogot be kell vezetni az ingatlan nyilvantartasba.
Kozt céljara tortend lejegyzes:
Alsodrs Onkormanyzata a szabalyozasi tervben 1évé Uj utak létesitése, meglévdk bévitése, szabalyozasa céljabol a szilkséges telkeket- telekrészeket a kiszolgalo és lakdut céljara
torténd lejegyzéssel veszi igénybe.
A szabélyozasi tervben az Ujonnan beépitésre szant terlileteken az Uj beépitéshez szikséges és az Uj beépitéssel érintett meglévd utak szlikséges atépitése esetén az utak, tovabba a
kdzmiivek létesitésének koltsége teljes egészében az Uj beépités telkeinek tulajdonosait terhel.

Beliltetési kdtelezettséggel érintett terlileteket a Szabalyozasi Terv jeldli.
Az SZT lapokon meghatarozottak szerint legalabb kétoldali fasor telepitendd:
a) aMay Janos utca megépitését kdvetd 5 éven belill, a 22,0 m-es szabalyozasi szélességén belil,
b) az Alkotmany utcaban a May Janos utca és a Séd patak kozti szakaszon.
c) aT71-es Ut Alsdors kozigazgatasi hataran beliili szakaszara.
A Horgasztanya terilletére (hrsz. 985/1, 986, 987), a hrsz. 988/4-8 és a 988/11-12 telkekre vonatkozdan az SZT és HESZ kidolgozasaig, de legfeliebb 3 évig valtoztatasi tilalom van
érvényben. A valtoztatasi tilalom az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzend®.

VII. FEJEZET

Zaro rendelkezések
44.§

E rendelet 2005. december 1-vel ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasokban kell
alkalmazni.
E rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat veszti Alsodrs kozseg Onkormanyzat Képvisel6testiiletének 1/2004.(1.16.) sz. rendelete a Telepiilésrendezési tervhez kapcsolodd
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl, valamint ART szabalyozésardl sz6l6 5/2004.(1V.9.) sz. rendelete.
A beltertilet vasttvonaltol délre fekv kozterlleteinek, zoldterlileteinek egységes kialakitasa érdekében 5 éven bellil el kell késziteni a kozteriilet-alakitasi tervet.
Az Ofalu épitészeti értékeinek védelme érdekében meg kell alkotni a telepiiléskép-véleményezési eljarasrol sz616 rendeletet.

A «Ef /
Bar6 Béla
Jjegyzd

ﬁT‘Q %
Hebling Zsolt

Polgarmester

Baro Béla
jegyz6

173 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 39. §-a
174 Mddositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 39. §-a
175 Mddositotta 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet

176 Kiegészitette a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet
177 Kiegészitette a 10/2015 (IV.15.) Onkormanyzati rendelet



1. SZAMU MELLEKLET: FOGALOMMEGHATAROZAS178 179

Brutté szintteriilet:

F6 rendeltetésii épiilet:
Homlokzatmagassag:

Kiszolgalé épiilet:
Oldalhataron allé
beépités (0):
Szintteriileti mutato:

Vadtelep:
Kozhasznalatra atadandé
teriilet:

éplilet bruttd szintterillete az épitményszintek bruttd teriileteinek 6sszege, amelybe nem kell beszamitani:

o Az éplilet 1,90 m —nél kisebb szabad belmagassagu terlleteit,

o Az elsé pinceszintnek mindsiilé épitményszint terliletnek a lakasokhoz tartozo tarolohelyiségeit,

o A személygépjarmii-tarold teriiletét az OTEK illetve a helyi parkolési rendeletben megallapitott férshely
mértékeéig.

Az épitési telken elhelyezhetd féfunkcio, ennek megfeleld rendeltetésii éplilet.

Az OTEK épitménymagassag (,H’) fogalommeghatarozasa és szamitasa szerinti, az abban

meghatarozott egyes homlokzatfelliletek magassaga

Az épitési telken elsésorban a féfunkciét kiszolgalo funkcidk elhelyezésére szolgalé épiilet.

Oldalhataron all6 beépités esetén az épiilet egyik féfala a telekhataron vagy attol legfeljebb 1 m-re

helyezend.

az épitési telek terlletén léteslt épilet/épitmény G6sszes bruttd szintterliletének és az épitési telek/telek

teriiletének viszonyszama (mértékegysége: m?/m2)

A Fliredi Ut-Balatoni ut-kdzigazgatasi hatér altal hatérolt terilet

Telek szabalyozasi tervlapon jeldlt azon része, mely — kiilén szerz8dés keretében — kdzhasznalatra

megnyitott, &s gyalogosforgalom altal igénybe veheté.

2. SZAMU MELLEKLET: REGESZETI LELOHELYEK180

Leléhely neve Leléhely jellege Leléhely azonosit6 Helye (HRSZ)
1. Kisréti d(il6 Kozépkori teleplilés 7066 1678/16-17, 1682
2. Reformatus templom Kdzépkori és Ujkori templom 7067 31,4,5,6,7,8,9,10
3 Torok-haz Kozépkori épilet 7068 764,771,772, 773, 78312, 784,
) 785, 790-792,
Ujkékori, népvandorlas-kori,
4, Ko6zép-sok honfoglalas kori, kdzépkori 7069 098/1-3, 098/8-11, 098/8-13
. telepulés
5. Nemesség erdeje Oskori lel6hely 7070 093/1, 01011
6. Somlyé-hegy alja Rémai, kbzépkori telepilés 7071 0121, 0129/5-9
Kermencs-rét Rdmai kori villa 019, 023/1, 1678/2-17, 1682,
1. 7072 1684
159/4-6, 159/9-23, 160-169,
197/1, 199, 200, 201, 2317-
8. Orgona utca Rémai kori telepiilés 3731, 37403 2322, 2324, 2325, 2326/1-2,
2329/1-4, 2330, 2331/1-4,
2333-2336
9. Mihalkovics u. 6. Rémai kori telepilés 37037 301-306
10. Szerdahelyi-diilé Rdmai kori telepiilés 8379 997, 990/2-45
1", Szerf(ahe'y."d“"’ - Romai kori telepillés 8378 995/3-4
emping
12, |  LokitHarsfau- Romai kori telepillés 51455 25812
Orgona u.-Viola u
. o . Oskori, késd kdzépkori 098/1-4, 098/9-13, 099,
13. Felsé Sédre dilé telepillés 54940 0101/1-2, 0101/7-8
fo i e 2o . 0108/3, 0108/4, 0108/8-11,
14. Gatréti-d(ilé Oskori telepiilés 54941 0108/16

178 Modositotta: az 5/2010 (1.19.) sz. énk. Rendelet 40. § /1/ bekezdése
179 Kiegészitette: a 10/2015. (IV. 15.) dnkormanyzati rendelet
180 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 40. § /2/ bekezdése
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3. SZAMU MELLEKLET: MUEMLEK ES MUEMLEKI KORNYEZETE 181

Miiemlék Ml’igmléki kornyezet
HRSZ Cim Jelleg Erintett telkek
1. 565 Ady Endre utca 3. Népi lakéhéz 129/1, 558, 559, 562, 563, 564, 565, 566, 744,
2. 563 Endrédi utca 4. Népi lakohaz 745/1
3. 7 Templom utca Reformatus templom 31,4,5,6,7,9,10, 11, 14, 151, 15/4, 0125
4| 772,773 Petdfi koz 4. Torok adoszedt-haz és 764, 771, 772, 773, 784, 785, 787, 790, 791
melléképiilet
5. 074 Halacs Népi préshaz, pince 073, 076, 182
6. 1280 Sz6léhegy 53. Népi lakohaz 1276; 1282; 1284; 1293; 1351/7
7. 1634 Kiilterllet-Aranybanya Népi lakdhaz 1583; 1632; 1633; 1635; 1636;

4. SZAMU MELLEKLET: HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK, EPITESI HELYEK, ES MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT EPULET ES MUEMLEKI KORNYEZETE 183

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK LISTAJA (HRSZ): 13, 15/1, 15/2, 16/2, 22, 25/1, 35, 49, 50, 57/2, 71, 11911, 119/3, 552/3, 553/5, 558, 729, 734, 736, 737, 747, 749, 755, 756,
76212, 764, 775,799, 800, 801

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPITESI HELYEK LISTAJA (HRSZ): 7, 10, 12 15/3, 23, 25/2, 30, 32, 33, 38, 42/2, 43, 44, 48, 49, 50, 51, 54, 57/1, 59, 61, 69, 73, 74, 76, 119/2, 120, 555, 556,
568/4, 569, 573, 731, 734,738, 740, 742/1, 74212, 743, 744, 754, 757,758, 762/1, 763, 769, 773, 777, 778, 779, 780, 782, 783/1, 783/2, 788, 789, 790, 791, 792, 795, 800, 802, 803

MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT EPULET (HRSZ): 739 (Javasolt miiemléki kdrnyezete: 738-742/1, 743, 560, 567, 568/3)

5. SZAMU MELLEKLET: TELEPITESRE JAVASOLT NOVENYEK JEGYZEKE 184

Fak (SF 2Xi12/14)

1. Amygdalus communis (k6zonséges mandula)

2. Acercampestre(mezei juhar)

3. Fraxinus excelsior ssp. Pannonica' (magyarkéris)
4, Fraxinus ornus (viragos kéris)

5. Pyrus pyraster (vadkorte)

6. Quercuscerris (csertolgy)

7. Quercuspetraea (kocsanytalan tolgy)

8. Quercusrobur (kocsanyos tolgy)

9. Sorbus domestica (haziberkenye)

10.Sorbus torminalis (barkdca berkenye)

11. Tilia cordata (kislevel(i hars)

12. Tilia platyphyllos (nagylevell hars)

13. Fraxinusornus (viragos kéris)

14.Quercus cerris (csertlgy)

15.Quercus petraea (kocsanytalan tdlgy)

16.Sorbus domestica (haziberkenye)

17.Sorbus torminalis (barkéca berkenye)

18.Tilia cordata (kislevell hars)

19.Tilia platyphyllos (nagylevell hérs)

Cserjék (intenziv telepitési stirliség)
NAGYCSERJE KONT SL 60/80, ALACSONY CSERJE KONT SL 60/80
1. Berberis vulgaris (s6skaborbolya) 1 db/m2

2. Cornus mas (hsos som) 1 db/m2

3. Cornus sanguinea (veresgy(ri som) 2 db/m?

4. Corylus avellana (kdzonséges mogyord) 1 db/m?
5. Cotinus coggygria (cserszémaorce) 1 db/ m?

6. Crataegus monogyna (egybibés galagonya) 2 db/3 m2
7. Euonymus europeus (eurdpai kecskerago) 1 db/m?
8. Ligustrum vulgare (kdzénséges fagyal) 1 db/m?

9. Prunus spinosa (k6kény) 3 db/2 m?

10. Rosa canina (vadrézsa) 2 db/3 m2

11. Syringa vulgaris (kerti orgona) 2 db/ m2

12. Viburnum lantana (ostorménfa) 1 db/m?

6. SZAMU MELLEKLET: EGYEDI TAJERTEKEK

MEGNEVEZES HRSZ
Halacsi préshaz, pince, kuria szélével 074
Cserehegyi kilatd 093/2
Sziklacsoport 044
Orias orra 043
Felsé-mali kérengeteg 041/2, 041/4, 093/3, 0112
Somlyd-hegyi kilatd 0129/5
Zsid6 temetd 0129/5
Temet6 0125, 0124/3

181 Médositotta: az 5/2010 (11.19.) sz. 6nk. Rendelet 40. § /3/ bekezdése
182 Modositotta a 20/2010.(XI1.15.) sz. rendelet
183 Modositotta: az 5/2010 (1.19.) sz. énk. Rendelet 40. § /4/ bekezdése
184 Kiegészitette a 6/2012.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet
21



1. SZAMU FUGGELEK

1. Védétavolsadgok a MSz 7487/2 szerint:
Ivovizvezeték (éplilet alapjatol) — D 300 mm-ig 3,0 m

— Viztaroz6 medencék a mtargy szélétél mért 10,0 m
és nyomasfokozd vagy a foldfeltéltés rézs(talpatol mért 5,0 m
tertletsav.
Jelenleg belsé védbtavolsagként lekeritve!
— Gravitaciés csatorna (épiilet alapjatol) 30m
— Szennyviz nyomocsd: — D 300 mm-ig 3,0m
-D 301 -700 mm 50m
— Szennyviz atemeld: a miitargy szélétél mért 10,0 mvagy a foldfeltoltés rézsitalpatél mért 5,0 m

teriletsav. Jelenleg belsé védétavolsagként lekeritve!
— Az atemeldk kornyékén idészakosan jelentkez6 szaghatas megsziintetésérdl gondoskodni kell.
— Csapadékcsatorna (épdlet alapjatél) 3,0 m

— Felszini vizfolyas egyik part mentén 6,0 m
széles szabadon hagyandé sav.

2. A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgalo fold feletti tavvezetékek, villamos szabadvezetékek, erémivek, alallomasok és villamosmiivek az IpM 11/1984.(VI.22.) szam
torvényerejli rendeletben, tovabba a MSz151, aMSz 172 és a MSz 7487 szdm( magyar szabvanyokban rogzitett biztonsagi 6vezettel rendelkeznek.

3. Afold feletti nagy- és kdzépfesziiltségli szabadvezeték haldzatok biztonsagi dvezete a sz&lsé vezetékszalak fliggbleges sikjatol mérve mindkét irdnyban terjedden:
20 kV-o0s szabadvezeték esetében

— szimpla felfliggesztéssel, kiilterlleten 5,0-50m
—  kett6s felfiiggesztéssel 2,5-25m

4. Afold alatti 20 kV-os és 0,4 kV-os villamos kabel, vagy alépitmény biztonsagi dvezete a nyomvonal két oldalén, arra merélegesen 1,0 méteres tavolsagu fliggéleges sikokig terjed.

5. A kozépfesziiltségli halbzatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai soran be kell tartani a vonatkozd 1994. évi LXVIII. torvény, illetve a 34/1995. (IV.5.) Korm. rendelet
és az 1/1967. (IV.28.) sz NIM rendelet eléirasait.

6. A tavkozlési halozatok, fold alatti kabelek és alépitmények a vonatkozé 2001. évi XL. térvény értelmében, valamint a MSz 7487. szabvany el6irasai szerint rogzitett biztonsagi dvezete a
nyomvonal két oldalan, arra merélegesen max. 1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

7. Halozatbdvitést a teriletfejlesztés igényeihez igazitott adottsdgoknak megfeleléen — a MSz 7487. szerint — a kdzterlileteken a meglévd tavkdzlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj
csbhalozat kiépitésével és megszakito létesitmények telepitésével kell megoldani. A tervezett alépitményi csészamnak és megszakitd létesitményeknek a terllet 100%-os ellatasat kell
szolgélnia. Ide kell elhelyezni az alkdzpontokat Osszekotd torzs- és &tkérd kabelhaldzatokat is. A tavbeszéld allomasokhoz csatlakozd elosztdhalézatok a gyalogos kozlekedés
terlletsavjaban minden utcaban kiépithetdk.

8. Foldgazszallitd vezetékhaldzatok, gazfogado allomasok, korzeti és ipari gaz-nyomasszabalyoz6 berendezések biztonsagi dvezeteit az IpM 6/1982. (V.6.) szamu torvényerejli, valamint a
GOMBSZ rendeletei, tovabba a MSz 7048. és a MSz 7487. szamU szabvanyok a nyomasfokozatoktdl fliggéen a csévezeték tengelyvonalatél mindkét iranyban terjedéen az alabbiak szerint

rogziti:
nagyk6zépnyomasu hal6zatoknal 5,0-50m
kdzépnyomasu halézatoknal 4,0-40m
nagykézép/kbzépnyomasu korzeti
nyomasszabalyoz6 berendezésnél 15,0x15,0 m-es teriilet

9. Foldgazhalozatok részére a kdzutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban rogzitett, az Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kézmiisdvot az egyéb kdzmiivezetékektél 1,0-1,0
méteres védétavolsaggal biztositani kell.

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag

(MSZ 74872 szerint) méretek m-ben
c
2
Vezeték megnevezése 3
= 3 £ 2
@ © D =) [ N
g 5 Py EAR &3
s é Se P og
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna (1,0) - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesziltségli (0,7) (0,7) - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték
(védBszerkezetben) (0,7) (0,7) (0,5) - 0,5
Gazeloszté vezeték (0,7) (1,0) (0,5) (0,5) -

Megjegyzés: A zarojeles értékek a kozds kdzmlarkos megoldasra vonatkoznak.

10. A 2000. évi CXII. Tv szerinti T1, T-2 terilleteken Uj villamos energia ellatasi létesitményeket tav- és hirkdzl0 vezetékeket terepszint alatt kell elhelyezni.
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2. SZAMU FUGGELEK?185

2. Fiiggelék a 7/2005(X1.11) 6nkormanyzati rendelethez
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'\r...-.\ ,-" Kozigazgatasi hatar ===
T Belterillet hatéra I—xr—
' Partvonal
. Belteriilet B2l
M1/2012-0TEK .
A 122013(VII.09)  Gnkormanyzati f————i]
Készilt az OTEK 2012 augusztus  6-dn  hatalyos rendelettel médositott telektdmb hatara
telepilésrendezési tartalmi  kévetelményeinek és Szegfii utca (3071, 276 hrsz) - Loki utca (240 hrsz) -
Jelmagyarazatanak alkalmazasaval Fiiredi it (864 hrsz) - Mihalkovics sétany (379 hrsz)
Meghizo: Felelds tervezd;
Alséors Kozség Onkormanyzata | A e
ﬂ 1 Munka megnevezése: ,{ i A
?]Iggg;&‘l:té};gzseg telepilésrendezési eszkizeinek részleges| Németh Ferenc
1:25000 telepiilésrendezési vezetd tervezd
Munkaresz: TT-119-0221
2013, 08, 06 ATNEZETI TERKEP-1. _ N Munkatérs:
e Us. A nek gbrazold anézeti terkép Varga Orsolya
okl. teleplilésmémok

185 Madositotta a 12/2013.(VII1.09.) szam( Onk.rendelet 2.§-a, hatalyos 2013.08.09--t8
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